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ZONA INDUSTRIALE TECNOLOGICA E ARTIGIANALE CITTADELLESE SPA IN LIQUIDAZIONE

Stato patrimoniale

31-12-2021 31-12-2020
Stato patrimoniale
Attivo
C) Attivo circolante
| - Rimanenze 14.607.896 14.616.925
Il - Crediti
esigibili entro l'esercizio successivo 372.534 839.536
Totale crediti 372.534 839.536
IV - Disponibilita liquide 12.902 233.290
Totale attivo circolante (C) 14.993.332 15.689.751
D) Ratei e risconti 162 87
Totale attivo 14.993.494 15.689.838
Passivo
A) Patrimonio netto
| - Capitale 217.000 217.000
IV - Riserva legale 96.327 96.327
VI - Altre riserve 10.940 10.939
VIII - Utili (perdite) portati a nuovo (7.611.199) (7.238.141)
IX - Utile (perdita) dell'esercizio (552.651) (373.057)
Totale patrimonio netto (7.839.583) (7.286.932)
B) Fondi per rischi e oneri 1.496.097 1.757.471
D) Debiti
esigibili entro I'esercizio successivo 21.336.980 21.219.299
Totale debiti 21.336.980 21.219.299
Totale passivo 14.993.494 15.689.838
)
EL Altre riserve 3111212021/31/1 2120201
‘ Riserva straordinaria ‘ 10.940 ‘ 10.940
‘ Differenza da arrotondamento all'unita di Euro ‘ (1)
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Conto economico

Conto economico
A) Valore della produzione
1) ricavi delle vendite e delle prestazioni

2}, 3) variazioni delle rimanenze di prodotti in corso di lavorazione, semilavorali e finiti e

dei lavori in corso su ordinazione

31-12-2021 31-12-2020

435510  530.640
18.360 (540.193)

2} variaziconi delle rimanenze di prodotti in corso di lavorazione, semilavorati e finiti (109.951) (540.364)

3) variazicni dei lavori in corso su ordinazione
5} altri ricavi e proventi
altri
Totale altri ricavi e proventi
Totale valore della produzione
B) Costi della produzione

128.311 171
1 5
1 5

453.871 {9.548)

6) per materie prims, sussidiarie, di consumo e di merci a5 45
7) per servizi 544.633 107.906
8) per godimento di beni di terzi 1.545 1.652
40) ammortamenti e svalutazioni
a), b): c) amlrr‘10rtar_nerlmto delle immobilizzazioni immateriali e materiali, altre svalutazioni ) 111
delle immobilizzazioni
b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali - 111
d} svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilita liquide 217.754 64.377

Totale ammortamenti e svalutazioni
12) accantonamenti per rigchi
13) altri accantonamenti
14) oneri diversi di gestione
Totale costi della produzione
Differenza tra valore e costi della produzione (A - B}
C) Proventi e oneri finanziari
16) altri proventi finanziari
d) proventl diversi dai precedenti
altri
Totale proventi diversi dai precedenti
Totale altri proventi finanziari
17) interessi e altri oneri finanziari
altri
Totale interessi e altri oneri finanziari
Totale proventi e cneri finanziait (15 + 16 - 17 + - 17-his)
Risuitato prima delle imposte (A-B + - C + - D)
21} Utile {perdita) dell'esercizio

217754  64.488
- 3.262

173015  119.763
60.466  66.360
1.006.508  363.476
(552.637) (373.024)

22 4
22 4
22 4
36 37
36 37

(14) (33)

(552.651) (373.057)
(552.651) (373.057)
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2021

Nota integrativa, parte iniziale

Signori Azionisti,

il presente bilancio, sottoposto al Vostre esame ¢ alla Vostra approvazione, evidenzia una perdita d'esercizio pari a Euro
552.651.

Attivita svolte

La societa & stata costituita in data 25/10/2002 ai sensi dell'art. 22 della legge n. 142/90 e ai sensi dell'art. 120 del T.U.
18 agosto 2000 n. 267, tra il Comune di Cittadella ed il Consorzio Zona Industriale ¢ Porto Fluviale di Padova, ed ha
come oggetto la progettazione e la realizzazione degli interventi per la trasformazione e la riqualificazione urbana ed
edilizia e per lo sviluppo produttivo del territorio del Comune di Cittadella.

La societa & stata posta in liquidazione volontaria da parte dell'assemblea straordinaria in data 29/11/2016. La
deliberazione ha avuto efficacia con decorrenza dal 16/12/2016, data di iscrizione della medesima nel Registro delle
Imprese.

Oggetto del suo intervento sono due aree industriali site nel comune di Cittadella. Le vendite relative all'area “Santa
Croce Bigolina” si sono concluse nell'esercizio 2009.

L'area industriale “Rometta” & ancora in corso di realizzazione, e la sua attuazione rientra nell'esecuzione di un Accordo
di ristrutturazione del debito ex art, 182-bis L.F., omologato nel mese di giugno 2017, come sara meglio precisato nella
presente nota integrativa.

Fatti di rilievo verificatisi nel corso dell'esercizio
I fatti di rilievo verificatisi nel corso dell'esercizio sono i seguenti.

Lo scorso esercizio € stato fortemente caratterizzato dalla rapida diffusione dell'infezione da SARS Covid-19,
Nell'esercizio 2021, I'economia nazionale e internazionale & stata ancora pesantemente minata dall'ampia diffusione
dell'infezione da SARS Covid-19, anche se, a partire da meta anno, si sono scorti dei segnali di ripresa confortanti.
Anche la societd ZITAC Spa in liquidazione ha risentito degli effetti della pandemia.

L'emergenza sanitaria conseguente alla diffusione del virus Covid 19 ha comportato un rallentamento delle attivita della
societd sia sul fronte delle trattative di vendita, sia sulla procedura per l'appalto di una parte delle opere di
urbanizzazione (3° stralcio opere di completamento - lotto A - 1° ¢ 2° Stralcio), approntata nell'ultimo trimestre
dell'esercizio 2019 e avviata all'inizio dell'esercizio 2020, che & slittata di almeno due mesi.

La procedura per l'affidamento dell'opera si ¢ conclusa a fine luglio 2020 ed il contratto di appalto & stato sottoscritto il
4 settembre.

I lavori si sono conclusi alla fine di luglio 2021 ed il relativo collaudo ¢ avvenuto nel mese di settembre 2021,

Criteri di formazione

I! presente bilancio & stato redatto in forma abbreviata in quanto sussistono i requisiti di cui all'art. 2435 bis, 1° comma
del Codice civile; non & stata pertanto redatta la Relazione sulla gestione. A completamento della doverosa
informazione si precisa in questa sede che ai sensi dell'art. 2428 punti 3) e 4) C.C. non esistono né azioni proprie n¢
azioni o quote di societd controllanti possedute dalla societd anche per tramite di societd fiduciaria o per interposta
persona ¢ che né azioni proprie né azioni o quote di societd controllanti sono state acquistate e / o alienate dalla societa,

nel corso dell'esercizio, anche per tramite di societa fiduciaria o per interposta persona.

1 valori di bilancio sono rappresentati in unitd di Furo mediante arrotondamenti dei relativi importi. Le eventuali
differenze da arrotondamento sono state indicate alla voce "Differenza da arrotondamento all'unita di Euro" compresa
tra le poste di Patrimonio Netto ¢ alle voci "Atri ricavi e proventi" o “Oneri diversi di gestione” di Conto Economico.

Ai sensi dell'articolo 2423, sesto comma, C.c., la nota integrativa & stata redatta in unitd di Euro.

Principi di redazione
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(Rif. art. 2423, e art. 2423-bis C.c..)

I criteri utilizzati non si discostano dai medesimi utilizzati per la formazione del bilancio del precedente esercizio e
sono ispirati ai principi di seguito esposti, conseguenti alla messa in liquidazione della societd avvenuta alla fine
dell'esercizio 2016 ¢ all'omologa dell’accorde di ristrutturazione del debito ex art. 182-bis L.F. sottoscritto con i due
istituti di credito finanziatori il 31/03/2017.

La valutazione delle voci di bilancio € stata fatta ispirandosi a criteri generali di prudenza ¢ competenza, secondo un
principio di ordinato realizzo in un orizzonte temporale compatibile con l'alienazione delle aree edificabili in proprietd e
in una prospettiva di parziale continuita finalizzata al migliore realizzo degli asset aziendali, coerentemente con quanto
previsto nell'accorde di ristrutturazione del debito ex art. [82-bis L.F, softoscritto con i due istituti finanziatori ed
omologato da parte del Tribunale di Padova il 01/06/2017.

La prospettiva di parziale continuita che si rende necessaria per garantire la valorizzazione delle arce edificabili in
propricta al fine del loro migliore realizzo, ha comportato il mantenimento dei criteri di valutazione di funzionamento
utilizzati dagli amministratori per la redazione del bilancio precedentemente alla messa in liquidazione della societa,
ove non in contrasto con lo stato di liquidazione ed in quanto compatibili con una valutazione a valore di realizzo per
stralcio.

L'applicazione del principio di prudenza ha comportato la valutazione individuale degli elementi componenti le singole
poste o vaci delle attivita o passivita, per evitare compensi tra perdite che dovevano essere riconosciute e profitti da non
riconoscere in quanto non realizzati,

In ottemperanza al principio di competenza, l'effetto delle operazioni e degli altri eventi ¢ stato rilevato contabilmente
ed attribuito all'esercizio al quale tali operazioni ed eventi si riferiscono, e non a quello in cui si concretizzano i relativi
movimenti di numerario (incassi ¢ pagamenti).

La rilevazione e la presentazione delle voci di bilancio & stata fatta tenendo conto della sostanza dell'operazione o del
contratto.

La continuita di applicazione dei criteri di valutazione nel tempo rappresenta elemento necessario ai fini della
comparabilita dei bilanci della societd nei vari esercizi,

La societd si & avvalsa della facoltd di valutare i crediti e i debiti senza applicare il criterio di valutazione del costo
ammortizzato e l'attualizzazione, cosi come previsto dai relativi principi contabili nazionali di riferimento OIC.

Casi eccezionali ex art. 2423, quinto comma, del Codice Civile

(Rif. art. 2423, quinto comima, C.c.)

Non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui all'art. 2423 comma 35 del
Codice Civile.

Criteri di valutazione applicati
(Rif. art, 2426, primo comma, C.c.)
Immobilizzazioni

Immateriali

Il valore netto al 31/12/2021 delle immobilizzazioni immateriali & pari a 0 in quanto le stesse risultano completamente
ammortizzate. Sono state iscritte negli esercizi precedenti al costo di acquisto e rettificate dai corrispondenti fondi di
ammortamento.

Sono costituite da licenze a tempo indeterminato per 'utilizzo dei programmi software che sono state ammortizzate in
un periodo di 3 esercizi.

Materiali

Sono costituite essenzialmente da macchine d'ufficio elettroniche. Sono iscritte al costo di acquisto e rettificate dai
corrispondenti fondi di ammortamento.

Il loro valore & pari a 0 in quanto le stesse risultano completamente ammortizzate,

Nel valore di iscrizione in bilancio si ¢ tenuto conto degli oneri accessori e dei costi sostenuti per Putilizzo
dell'immobilizzazione, portando a riduzione del costo gli sconti commerciali e gli sconti cassa di ammontare rilevante,
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Le quote di ammortamento, imputate a conto economico negli esercizi precedenti, sono state calcolate attesi 'utilizzo,
la destinazione e la durata economico-tecnica dei cespiti, sulla base de! criterio della residua possibilita di utilizzazione,
criterio che abbiamo ritenuto ben rappresentato dall'aliquota del 20%, ridotta alla meta nell'esercizio di entrata in
funzione del bene.

Qualora, indipendentemente dall'ammortamento gid contabilizzato, risulti una perdita durevole di valore,
l'immobilizzazione viene corrispondentemente svalutata. Se in esercizi successivi vengono meno 1 presupposti della
svalutazione viene ripristinato il valore originario rettificato dei soli ammortamenti.

Crediti

La rilevazione iniziale del credito & effettuata al valore di presumibile realizzo. I.'adeguamento del valore nominale dei
crediti al valore presunto di realizzo ¢ ottenuto mediante apposito fondo svalutazione crediti, tenendo in considerazione
le condizioni economiche generali ¢ di settore.

T crediti sono cancellati dal bilancio quando i diritti contrattuali sui flussi finanziari derivanti dal credito si estinguono
oppure nel caso in cui sono stati trasferiti tutti i rischi inerenti al credito oggetto di smaobilizzo.

Debiti
Sono rilevati al loro valore nominale, modificato in occasione di resi o di rettifiche di fatturazione.

In apposita sezione della nota integrativa sono fornite le informazioni previste dall'OIC 19 relative alle operazioni di
ristrutturazione e rinegoziazione del debito.

Ratei e risconti
Sono stati determinati secondo il criterio dell'effettiva competenza temporale dell'esercizio.
Rimanenze magazzino

Le rimanenze iscritte in bilancio sono costituite da:
. immobili in corse di trasformaziene, iscritti nella voce “Prodotti in corso di Lavorazione”, costituiti da un'area
industriale in Comune di Cittadella e valutati in base ai costi sostenuti nell'esercizio e nei precedenti, La valutazione
unitaria del costo di queste aree & stata effettuata con il criterio del costo medio ponderato calcolato sulla superficie
netta dei lotti che saranno realizzati, comprensivo degli oneri finanziari sostenuti fino all'esercizio chiuso al 31/12
/2015, Alla data di chiusura dell'esercizio la superficie netta vendibile dei lotti in corso di realizzazione ammonta a
mq 172.254. Come sard meglio precisato in seguito, al fine di una valutazione estremamente prudenziale che tenga
conto sia delle stato di liquidazione in cui si trova la societa sia dell'accordo di ristrutturazione del debito omelogato
dal Tribunale nell'ssercizio 2017, il costo & stato svalutato accantonando un apposito fondo svalutazione per
allinearne il valore al floor-price (prezzo minimo) indicato nell'accordo di ristrutturazione del debito. Si precisa che
la svalutazione ¢ stata calcolata tenendo conto anche del costo delle opere ancora da eseguire. Il valore degli
immobili in corso di trasformazione & stato iscritto al netto del fondo svalutazione che ammonta ad Euro 5.614.182.
Le aree della zona industriale “Santa Croce Bigolina” destinate a standard, ovvero sulle quali sono state realizzate le
strade, i parcheggi, le aree verdi, ecc., ancora in proprieta della societd al termine dell'esercizio precedente e alle
quali era stato attribuito valere nullo in quanto nen cedibili sul mercato, sono state trasferte al Comune di Cittadella
nel corso dell'esercizio,
. lavori in corso di esecuzione, iscritti nella voce “Lavori in corso su ordinazione”, rappresentati da:
- le opere di urbanizzazione in corso di realizzazione di competenza di due lotti di complessivi mq. 10.909,
inclusi nell'ambito della zona industriale Rometta ma di proprietd di terzi, per i quali i rispettivi proprictari si
sono contrattualmente obbligati a corrispondere un contributo servizi a fronte delle opere realizzate da Zitac Spa;
- la quota di opere di urbanizzazione che sard rimborsata alla societa dal Comune di Tombolo per il tramite del
Comune di Cittadella, in base alla convenzione stipulata tra i due enti il 9/7/2003 e alla delibera di Giunta del
Conmune di Cittadella n. 326 del 29/11/2010, quantificata nel 50% dei costi sostenuti dalla societd per la
realizzazione delle opere individuate dall'apposito quadro economico approvato dai due enti.
[ lavori in corso di esecuzione sono iscritti in base al criterio della percentuale di completamento o dello stato di
avanzamento. I costi e i ricavi vengono riconosciuti in funzione dell'avanzamento dell'attivitd produttiva. Per
I'applicazione di tale criterio si adotta il metodo del costo sostenuto (cost to cost). Segnaliamo che per quanto
riguarda la valutazione dei lavori in corso relativi alle opere di urbanizzazione di competenza del Comune di
Tombolo, la valutazione effettuata con il criterio della percentuale di completamento coincide con la valutazione al
costo, in quanto il corrispettivo sara pari ai costi sostenuti per la realizzazione della parte dell’'opera di competenza
dell'Ente;
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. acconti corrisposti per servizi e prestazioni tecniche relativi alla realizzazione delle opere di urbanizzazione
sugli immobili in corso di trasformazione,
Nel valore delle rimanenze di immobili in corso di trasformazione ¢ stato considerato anche il costo degli oneri
finanziari sui finanziamenti ottenuti per la loro acquisizione e realizzazione, fino al bilancio relativo all'esercizio chiuso
al 31/12/2015.

Fondi per rischi e oneri

Seno stanziati per coprire perdite o debiti di esistenza certa o probabile, dei quali tuttavia alla chiusura dell'esercizio
non erano determinabili l'ammontare o la data di sopravvenienza,

Nella valutazione di tali fondi sono stati rispettati i criteri generali di prudenza e competenza ¢ non si & proceduto alla
costituzione di fondi rischi generici privi di giustificazione economica.

Le passivitd potenziali sono state rilevate in bilancio e iscritte nei fondi in quanto ritenute probabili ed essendo
stimabile con ragionevolezza 'ammontare del relativo onere.

Imposte sul reddito

Non sono state rilevate imposte di competenza in quanto non esiste base imponibile positiva né ai fini dell'lRES né ai
fini dell'IRAP.

Non seno inoltre state rilevate imposte anticipate in quanto non esiste la ragionevole certezza dell'esistenza, negli
esercizi it cui si riverseranno le differenze temporanee deducibili che ne comporterebbero l'iscrizione, di un reddito
imponibile non inferiore allammontare delle differenze che si andranno ad annullare,

Riconoscimento ricavi

I ricavi per vendite dei prodotti sono riconosciuti al momento del trasferimento dei rischi e dei benefici, che
normalmente si identifica con 'atto notarile di vendita per i beni immobili e con la consegna o la spedizione per i beni
mobili.

I ricavi di natura finanziaria e quelli derivanti da prestazioni di servizi vengono riconosciuti in base alla competenza
temporale.
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Nota integrativa abbreviata, attivo
Immobilizzazioni

Movimenti delle immobilizzazioni

Viene fornito il dettaglio dei movimenti delle immobilizzazioni, informazioni che verranno meglio definite nel seguito
della presente Nota integrativa,

|Immobilizzazioni immateriali | Immobilizzazioni materiali | Totale immobilizzazioni

| Valore di inizio esercizio | ‘

Costo ] 200 5.124 5324

3 : L
Ammortamenti (Fondo ammortamento) | 200 5.124 5.324

Valore di fine esercizio

Costo ! 200 5.124 5.324

Ammortamenti (Fondo ammortamento) E 200 5.124 5.324

Immobilizzazioni immateriali
\ e Saldo.al 3‘.1..'1.2.120.21 ‘ Sa.ldo.él 31/1.2.1'2(.)20 Va;'.iazioni ]
0| 0| 0|

Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)

' Diritti di brevetto industriale e diritti di utilizzazione delle opere Totale immobilizzazionl
| ~ dell'ingegno | _ immateriali

Valore di inizio esercizio
Costo 200 200

Ammortamenti (Fondo

_ammortamento) 200 200

Valore di fine esercizio |

Costo 200 200
Ammortamenti (Fondo ' '
ammortamento)

200 ‘ 200

Immobilizzazioni materiali

E Saldo al 31/12/2021 } Saldo al 31/12/2020 ‘ Variazioni
‘r : ‘ ‘ :
| 0] 0 0

Movimenti delle immobilizzazioni materiali

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)

! ‘Altre immobilizzazioni materiali |Totale Immobilizzazioni materiaii%

i Valore di inizio esercizio [ [ |
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|Altre immobilizzazioni materiali | Totale Imnmobilizzazioni materiali |

; , 1
Costo | 5.124 5.124 I
Ammortamenti (Fondo ammortamento) | 5.124 5.124 |

: Valore di fine esercizio | I
Costo 5.124 i 5.124
Ammortamenti (Fondo ammortamento) 1 5.124 : 5.124

Attivo circolante

Rimanenze

. Saldo al 31/12/2021 | Saldo al 31/12/2020 Variazioni E

i 14.607.896 14.616.925} {9 029)}

I criteri di valutazione adottati sono invariati rispetto all'esercizio precedente ¢ motivati nella prima parte della presente
Nota integrativa.

L Valore di inizio esercizio ;Variazione nell'esercizio E\.V'alorehd‘; rliné.é.s.ercizi.o (
rPI’OdOﬂI in corso di Iavorazione e semllavorati 14. 274 620 i (109.951) i 14 164 669
\ Lavon in corso su ordmaz(one 7 308 6?6 ! 7 128.311 l o 436 987
Acconh e | 33.629 | (2389 J ' 6.240 |
\Totale rimanenze e : 14616925 | (0029) | 14.607.896

Fondo svalutazione magazzino

Come evidenziato nella prima parte della nota integrativa, il valore delle rimanenze dei prodotti in corso di lavorazione
al 31/12/2021 ¢ stato rettificato mediante I'accantonamento di un fondo svalutazione magazzino di Euro 5.614.182.
Il valore iscritto risulta cosi costituito al termine dell'esercizio e al termine dell'esercizio precedente.

i Saldo al [ saldoal
S Desdtizions 2201 | 31/12/2020
Immobili in corso di trasformazione area Rometta (valutazione al ‘ 19.778.851 19.969.519
_costo) et
Fcndo svalutazwone magazzmo ‘ (5 614 182) | (5 694 898)
arrotondamento ‘ | N
Valutazmne al termme dell esermzm [ 14.164.669 ‘ 14.274.620

3

Per l'appostamento di tale fondo svalutazione ¢ stato adottato un criterio estremamente prudenziale, prendendo a
riferimento il floor-price (prezzo minimo) indicato nell'accordo di ristrutturazione del debito ex art. 182-bis sottoscritto
con gli istituti bancari finanziatori e tenendo conto del costo delle opere ancora da eseguire.

La scelta di adottare quale parametro per la stima del fondo svalutazione magazzino il floor-price previsto nell'’Accordo
di ristrutturazione risponde ad un criterio estremamente prudenziale che tiene conto sia dello stato di liquidazione in cui
si trova la societa sia degli impegni assunti nell'accordo di ristrutturazione del debito omologato dal Tribunale nel corso
dell'esercizio 2017.

Si precisa che il fondo svalutazione magazzino ha subito nel corso dell'esercizio la seguente movimentazione:

. . . . e .
} Descrizione | Importo

Fondo svalutazione magazzino al 31/12/2020 i 5.694.898
i Utlllzzo del fondo svalutazione nell'esercizio | (157.714)
! i
1 Accant.to al fondo svalutazione nell esercizio : 76.998
‘ Saldo fondo svalutazione magazzmo al 31/12/2021 : 5.614.182
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Crediti iscritti nell'attivo circolante

Saldo al 31/12/2021 Saldo al 31/12/2020 ! Variazioni "
372,534 ‘ 839.536/ (467.002),

Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nell’attivo circolante

‘Valore di inizio Variazione | Valore di fine Quota scadente entro
A s e esercizio ; nell'esercizio | esercizio | ~ l'esercizio [
Crediti verso clienti iscritti nell'attivo 793.059 | (477. 754) i 315305 | 315.305 |
circolante ] [ ) L -
i ‘
Crediti tributari iscritti nell'attivo | 1.807 | 10.796 12.603 g 12,603 |
circolante | | | ‘ |
C_rechti verso altri iscritti nell'attivo E 44870 | (44) | 44.626 1 44626 |
circolante | | | | |
| ! i ;
'Totale crediti iscritti neIJ attivo circolante ’ 839.536 | (467.002) i 372.534 372.534 |

etk

La voce Crediti tributari ¢ dovuta al credito IVA di Euro 12.603.

Nella voce “Crediti verso altri”, al 31/12/2021, ¢ stato iscritto, tra l'altro, un credito di Euro 39.150, a fronte
dell'impegno assunto dalla controparte di un accordo transattivo, che rappresenta il controvalore di un area di terreno
che dovra essere trasferito alla societd, avendo questa adempiuto agli impegni previsti nell'accordo stesso.

Suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circolante per arca geografica

La ripartizione dei crediti al 31/12/2021 secondo area geografica ¢ riportata nella tabella seguente (articolo 2427, primo
comma, n. 6, C.c.).

Area geograflca ‘ Italia | Totale }
Credltl verso c!:entl |scrut| ne!l attlvo clrcolante ‘ 315 305 [ 315 305 ‘
|
i
\
\

|
\
\
i
1
|
L
1

Credltl trlbutarl lSCHttI nell attivo circolante t 12 603 l 12 603
Credlti verso a]tri iscnth nell‘attwo circolante l 44 626 I 44 626
Tola!e credm |scr|lt| nell aitwo mrcolan!e L 372 534 ‘ 372 534 |

L'adeguamento del valore nominale dei crediti al valore di presunto realizzo ¢ stato ottenuto mediante apposito fondo
svalutazione crediti che ha subito, nel corso dell'esercizio, le seguenti movimentazioni:

| F.do svalutazione e i |
Descrizione { ex art. 2426 Esdo sv;l:tra:|;1n§1fzgxagl‘t 106| Totale
: 0 i Codicecivile i ; CRANAEL I e 1 1k
Saldo al 31.’12!2020 i 60.000 22 246 82.246
Uhllzzo neliesermzm I 0 U I 0
Accantonamenio esercizio ‘ 214.677 3 077 l 217.754
Saldo aI 31 .’1 2!2021 ‘ 274.677 25 323 i 300.000
Disponibilita liquide
Saldo al 31/12/2021 j Saldo al 31/12/2020 : Variazioni |
: 12.902] 233.200 (220.388)‘
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Valore di inizio esercizio Vanazuone nell'esercizio | Valore difine esercizio |

EDeposIti bancari e postali L 233.289 | (220.821} ‘ 12.468
i :

'Denaroe altri valori in cassa | 1] 434 435

;Totale disponibilita liquide \ 233.290 | (220.388) | 12.902 |

I1 saldo rappresenta le disponibilita liquide e I'esistenza di numerario e di valori alla data di chiusura dell'esercizio.

Ratei e risconti attivi

Saldo al 31/12/2021 _ Saldo al 31/12/2020 ; Variazioni
162/ 87 75

Misurano proventi e oneri la cui competenza € anticipata o posticipata rispetto alla manifestazione numeraria e/o
documentale; essi prescindono dalla data di pagamento o riscossione dei relativi proventi e oneri, comuni a due o pilt
esercizi e ripartibili in ragione del tempo.

Non sussistono, al 31/12/2021, ratei e risconti aventi durata superiore a cinque anni.

Valore d| inizio esercizio E\."a\riazicme nell esercizio 'Valore d| fme esercizio i

Risconti attivi

l
i 87 | 75 162 }
l i

!

1

|

. | T
Totale ratelerlscontl attm 87 ‘ 75 | 162 ‘

Oneri finanziari capitalizzati

Oneri finanziari imputati alla voce rimanenze

Si evidenzia che fino all'esercizio chiuso al 31/12/2015 la societa nella voce Immobili in corso di trasformazione ha
imputato gli oneri finanziari sostenuti per il finanziamento dell'opera. Tale criterio non ¢ stato mantenuto negli esercizi
successivi in quanto il prezzo presunto di realizzo, stimato con criteri prudenziali a seguito della messa in liquidazione
della societa, non ne consentirebbe il recupero.

L'ammontare residuo complessivo degli oneri finanziari imputati nella voce rimanenze nel corso degli esercizi passati &
di Euro 5.540.570. La posta indicata ¢ cosi suddivisa:

Descrizione

l Area Romelta Lavori in corso I Totale
Oneri finanziari imputé'ti in precedérit‘\ esercizi allinizio ] = 1 S R i
dell'esercizio i 5.696.217 [ R ,0,,, , 5.696. 2177”
Oneri finanziari |mpulat| ad aree cedute ‘ (155 647) l l (155.647)
Onen ﬁnanman |mputat| nellesercmo ‘ 0 i 0 | 0
Oneri finanziari compiesswamente lrﬁhﬁiéti altermine ‘ £ 5.540.570 il e o 0 R 5540570
dell'esercizio B Bt -l o e
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Nota integrativa abbreviata, passivo e patrimonio netto

Patrimonio netto

(Rif. art. 2427, primo comma, nn. 4, 7 ¢ 7-bis, C.c.)

Saldo al 31/12/2021 _
(7.839.583)| (7.286.932)|

Saldo al 31/12/2020

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

i Capitale
IS

i Riserva legale
I :
| Altre riserve

Riserva
__straordinaria
| Varie altre riserve

|
I
i
T Totale altre riserve
i'UtiI'i (perdife) portati a
LAOVO Blup e

| Utile (perdita)

| dell'esercizio

| Totale patrimonio

' netto

Valore di

(7.238.141)
(373.057)

(7.286.932)

esercizio *i

inizio ] ~ precedente
Altre destinazioni
217.000 -

96.327 -

10.940 a

(1 g
10.939

(373.057)

Disponibilita e utilizzo del patrimonio netto

Destinazione del risultato dell'esercizio |

373.057 |

Variazioni 5

(552.651 )i

Altre variazioni | picitato | Valore di fine

| d'esercizio esercizio

Incrementi |Decrementi

| 1
; } 217.000

i
i - N T
e P B : 10.940

| 1 : .
! 1 - | 10.940

. 1 | | (7.611.199)

(552.651) (552.651)

i
|
! 1 1 ‘ (552.651) (7.839.583)

Le poste del patrimonio netto sono cosi distinte secondo l'origine, la possibilita di utilizzazione, la distribuibilita e
l'avvenuta utilizzazione nei tre esercizi precedenti (articolo 2427, primo comma, n. 7-bis, C.c.).

| Capitale
Riserva legale
Altre riserve

Riserva straordinaria

Utili portati a nuovo

Totale

Totale altre riserve

i

Importo
217.000
96.327

10.940

10.940

(7.611.199)
(7.286.932)

' Origine / natura  [Possibilita di utilizzazione

versamenti dei soci | B
utili B
|

utili AB

g
| |
| |

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri
vincoli statutari E: altro

Formazione ed utilizzo delle voci del patrimonio netto

Come previsto dall'art. 2427, comma 1, numero 4) del codice civile si forniscono le informazioni in merito alla
formazione e all'utilizzazione delle voci di patrimonio netto:
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| Capitale | Riserva | Riserva | Perdite portate a Arrdo Euro| | Risultato Feia 3

| . sociale | [legale straordinaria | nuovo A | d'esercizio ‘T

i — . T f T i r [ . |

| Allinizio  dell'esercizio | 517500 | gg397 | 10.940 | (7.472.267) 0 234126 | (6.913.874)

| precedente | | | |

| Destinazione del risultato | ; | ' : ;

| dell'esercizio | i ) ‘ B
- altre destinazioni 234.126 | | (234.126) | ‘
| Arrotondamento bilancio 1 () ; o ‘ "

| allunita di Euro . ; | | | : !

| Risultato dell'esercizio [ ‘ [ }

[Pecsderts ] | | | (373.057) 1 (373.057)
Alla chiusura dell'esercizio ' S }
precedente ?-17.000 ‘ 96.327 ‘ , 10.940 (7238?141) . ()] (373.057) ‘ (7.286.932) w
Destinazione del risultato ! [ [ ‘

dell'esercizio 7 | | e R ‘ |
- altre destinazioni | (373.057) : 373.057 1 |
Arrotondamenti I (1} | 1 % i
Risultato  dell'esercizio ! i T - (f ‘
corrente | | , : A " N o2 651)? 552651)

- - — I |

| Alla chiusura dell'esercizio 217.000 | 96.327 10.940 (7.611.199) | 0 (s52651) | (7.839.569) ‘

| corrente o = i | |

Fondi per rischi e oneri

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

i Saldo al 31/12/2021 ' Saldo al 31/12/2020 } Variazioni I

l[ 1.496.097] 1.757.471 (261 374}i

i e 2 = :A|tr| f-o.n.di iTo.taIe. fondi pe.r rischi e oneri
Valore di inizio ESEI'C.;Z.I.O ..... 1.757.4-?'.1 . . 1.757.471
Variazlom ne!l esercizio S ney
Accantonamenlo neII esercizio : 173 015. 173 015
Utlllzzo nell esercizno 434 389. 434 389 :
Tota!e variazioni o (261 374) (261 374) -
lVanre dl fme esercizio de 1 496 097 1 496 097. “

Gli incrementi sono relativi ad accantonamenti dell'esercizio.

I decrementi sono relativi a utilizzi dell'esercizio.

La voce "Altri fondi", al 31/12/2021, pari a Euro 1.496.097 ¢ costituita da un fondo rischi per contenzioso e da un fondo

per spese future. La voce & cosi suddivisa:

Descrizione .& 3?7:2&;?;1 Sf?;g;g;o i Variazioni

Fondo spese future area Romeita 1.464.025 1,725.39 ' (261 373)
”Fondo rischi su conlenzmso o =5 320?2 g 3207 [ : 0
.Arrolandamenlo ” lU 7 1 { o (‘i)
lTotall R e 1496097 = 1 757 471 [ 7(2761.3774)

Il “Fondo spese future area Rometta” ¢ appostato a fronte dei costi che la societd dovra sostenere per la realizzazione
delle opere di urbanizzazione di pertinenza dei terreni alienati nel corso dell'esercizio e dei precedenti.

I “Fondo rischi su contenzioso™ al 31/12/2021 ¢ dovuto alle seguenti poste:
- per Euro 14.460 quale appostamento a fronte dei costi che ancora si dovranno sostenere per adempiere compiutamente

agli accordi transattivi sottoscritti nell'esercizio precedente,
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- per Euro 17.613 a quanto risultava gia accantonato al 31/12/2020 a fronte dei costi non certi nell'ammontare ma che
probabilmente si dovranno sostenere a seguito della chiusura di una controversia legale definita nel corso degli esercizi
precedenti.

Debiti

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

Saldo al 31/12/2021 | Saldo al 31/12/2020 Variazioni \
21.336.980| 21.219.299) 117.681]

Variazioni e scadenza dei debiti

La scadenza dei debiti ¢ cosi suddivisa (articolo 2427, primo comma, n. 6, C.c.).

5 Valore diinizio |  Variazione | Valoredifine | Quota scadente entro

| esercizio | nell'esercizio | esercizio _ I'esercizio [
%Debiti verso banche ; 19.896.724 f 71 l 19.896.795 19.896.795 |
| Acconti | 861.951 | Cestest | 861est |
iDebitf verso férnigori : 102.869 ‘ 36.443 . 139312 . . . "139.312 :
iDebiti tributéri } . 12.0.5;1.4 ‘I " . 62.4.16.6 ‘ .1.82...9.50- [ 1872?507:1
:gliz':;::a’sszg:]t:“ g\ pravidonza o0l ’ 1.646 { 4.077 | 5.723 5723 |
E.ﬂ-\ltri debiti ; 235565 | 14.683.! 250,248 ' 250.248 |
éT.ot_a.lIe. dt.a.biti 0 : : e i Al I - .21;219.299 117.&?81 i , , 7217.336.9807 , 21.336?79 J

11 saldo del debito verso banche al 31/12/2021, pari a Euro 19.896.795, esprime l'effettivo debito per capitale, interessi
ed oneri accessori maturati ed esigibili, fatto salvo quanto sara indicato nella sezione relativa all'accordo di
ristrutturazione del debito sottoscritto con le banche.

La voce "Acconti" accoglie gli anticipi ricevuti dai clienti relativi a forniture di servizi non ancora effettuate.

[ "Debiti verso fornitori" sono iscritti al netto degli sconti commerciali; gli sconti cassa sono invece rilevati al momento
del pagamento.

La voce "Debiti tributari" accoglie solo le passivita per imposte certe e determinate, essendo le eventuali passivita per
imposte probabili o incerte nell'ammontare o nella data di sopravvenienza, ovvero per imposte differite, iscritte nella
voce B.2 del passivo (Fondo imposte).

Nella voce “Altri debiti” & iscritta per Euro 230.303, tra l'altro, la quota di competenza degli esercizi futuri di un
contributo in conto esercizio ricevuto in esercizi precedenti, gia presente nel bilancio chiuso al 31/12/2020.

Debiti di durata superiore ai cinque anni e debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali

} | Debiti assistiti da garanzie reali l
Debiti assistiti da ipoteche J!Totale debiti assistiti da garanzie reali }

r
Debiti non assistiti da garanzie reali i Totale
|

Aml‘nontarel 15.559.348 ‘ 15.559.348 l 5.777.632 121.336.980 l
Debiti assistiti da garanzie reali } g Lol '
L= ey 5 : | Debiti non assistiti da | Totale
Debiti assistiti da | Totale debiti assistiti da | garanzie reali | g
e R e s e Jpoteche 2ol _.garanzie reali R : e Afsta
Debiti verso banche 15.659.348 | 156.559.348 [ 4.337.447 ‘19.896.795
Acconti - | - 861951 | 861.951
Debiti verso fornitori - I = | 139312 | 139.312 |
| Debiti tributari [ - ‘ o | 182.950 | 182950 |
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Debiti assistiti da garanzie reali i3 TEat
| Debiti non assistiti da

| Debiti assistiti da Totale debiti assistiti da | garanzie reali ' otale |
] ' ipoteche il garanzie reali i i ‘
| Debiti verso istituti di previdenza e di [ I ) | e | —
| sicurezza sociale , i [ | ; | : |
| i } ’ ” . i ) — ‘
[ Altri debiti | - - | 250248 | 250.248 |
| Totale debiti | 15.559.348 | 15.559.348 | 5.777.632 (21.336.980 |

I seguenti debiti sono assistiti da garanzia reale su beni sociali (articolo 2427, primo comma, n. 6, C.c.):

- apertura di credito in c/c ipotecario concessa dalla Cassa di Risparmio del Veneto, ora Banca Intesa Sanpaolo, con
saldo di Euro 14.522.257, garantita da ipoteca per complessivi Euro 31.888.000 su terreni acquisiti nella zona
industriale in corso di realizzazione denominata “Rometta”, nel comune di Cittadella;

- apertura di credito in c/c ipotecario concessa dalla Cassa di Risparmio del Veneto, ora Banca Intesa Sanpaolo, con
saldo di Euro 1.037.091, garantita da ipoteca iscritta per complessivi Euro 1.801.958 su terreni acquisiti nel corso degli
esercizi 2010 e 2011 nella medesima zona industriale.

Operazioni di ristrutturazione del debito

La societd nell'esercizio chiuso al 31/12/2017 ha posto in essere un'operazione di ristrutturazione del debito; come
previsto dall'OIC n. 19 - DEBITI si forniscono le seguenti informazioni.

La societa si trovava gid nell'esercizio 2016 in uno stato di difficolta finanziaria a causa della crisi che ha colpito il
mercato immobiliare negli ultimi anni, in particolare nel settore degli immobili produttivi, che ha comportato un
rallentamento dell'attivita di vendita e un conseguente appesantimento della posizione debitoria.

A fronte della previsione di un allungamento dei tempi di vendita dei lotti facenti parte dell'area industriale in corso di
realizzazione, con il fine di ridurre il peso degli oneri finanziari e allungare i tempi di rimborso del debito con le banche
finanziatrici, la societa nel corso dell'esercizio 2016 ha avviato le trattative per trovare un accordo con gli istituti di
credito finanziatori, Banca Monte dei Paschi di Siena e Cassa di Risparmio del Veneto, ora Banca Intesa Sanpaolo, che
si & concretizzato in un accordo di ristrutturazione del debito ex art. 182-bis L.F., sottoscritto in data 31/03/2017 ed
omologato dal Tribunale di Padova il 01/06/2017.

L'accordo prevede il completamento e la vendita progressiva dei lotti dell'area industriale Rometta in un orizzonte
temporale di medio-lungo termine, ed il progressivo e parziale rimborso delle esposizioni bancarie in funzione delle
vendite realizzate.

Pil in particolare 'accordo di ristrutturazione sottoscritto prevede le seguenti fasi:

- la rinuncia da parte della banca Monte dei Paschi di Siena alla parte eccedente la somma di Euro 550.000, rimborsata,
come previsto, all'avvenuta omologa dell'accordo;

- il pagamento dei creditori non aderenti entro 120 giorni dal passato in giudicato dell'omologa;

- il completamento progressivo per stralci delle opere di urbanizzazione dell'area industriale Rometta con utilizzo delle
risorse ricavate dalle vendite dei lotti che si rendono disponibili in relazione alle opere eseguite;

- la vendita progressiva dei lotti in un orizzonte temporale di 5 anni, e precisamente entro il 31/12/2022, ad un prezzo
non inferiore al floor-price indicato nell'accordo;

- il rimborso parziale del credito vantato da Banca Intesa Sanpaolo, in misura proporzionale alle vendite ma con
decorrenza ritardata per consentire la realizzazione di una parte degli stralci delle opere di urbanizzazione;

- la corresponsione a Banca Intesa Sanpaolo degli interessi calcolati al tasso di riferimento del 1,5% con decorrenza dal
01/01/2017 ed in unica soluzione al termine del periodo di vigenza dell'accordo, solo qualora la dinamica delle vendite
consentisse il rimborso integrale del credito vantato al 31/12/2016 e limitatamente alla parte del residuo attivo
eccedente tale importo;

- 'assegnazione a Banca Intesa Sanpaolo degli attivi residui al termine delle vendite.

Alla data del 31/12/2016 il debito nei confronti delle due banche finanziatrici era cosi suddiviso:

- Cassa di Risparmio del Veneto Euro 19.896.746, di cui Euro 15.559.349 garantiti da ipoteca;

- Banca Monte dei Paschi di Siena Euro 2.701.727, di cui Euro 2.387.645 garantiti da ipoteca.
Alla data di riferimento del bilancio risulta in essere solo il debito verso Banca Intesa Sanpaoclo per complessivi Euro
19.896.795, di cui Euro 15.559.348 garantiti da ipoteca.
I benefici derivanti alla societa dalla sottoscrizione e dall'omologa dell'accordo si suddividono in benefici immediati e
benefici differiti nel tempo.
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1 primi, grazie alla rinuncia del credito da parte di Banca dei Monte di Paschi di Siena avvenuta gia nell'esercizio 2017,
come sopra indicato, sono quantificabili nella differenza tra lo stralcio di Euro 2.151.953 e i costi sostenuti per il
raggiungimento dell'accordo di Euro 264.166, e pertanto in Euro 1.887.787, al netto del risparmio per oneri finanziari
quantificabile in Euro 97.296. Tali benefici sono confluiti nel bilancio chiuso al 31/12/2017.

Per quanto riguarda i secondi, risulta difficilmente calcolabile il valore economico del beneficio, in primo luogo perché
il flusso di rimborsi previsti nei confronti di Banca Intesa Sanpaolo non & predeterminato, in secondo luogo perché sono
incerti sia la corresponsione degli interessi sia I'ammontare del rimborso finale. Per tale beneficio differito risulta
possibile stabilire il solo beneficio massimo ottenibile che risulta pari a Euro 8.673.035, al netto del risparmio degli
oneri finanziari, quantificabile al massimgo in Euro 2,018,700,

Poiché non ¢ possibile stabilire a priori le date di rimborso, dipendendo queste dalla velocita con cui progrediscono le
opere di urhanizzazione ¢ le vendite, il debito verso Banca Intesa Sanpaolo viene iscritto in bilancio tra i debiti esigibili
entro l'esercizio successivo, Inoltre, in quanto oggetto di stralcio solo alla fine dell'accordo e solamente con
'adempimento di quanto previsto dall'accordo stesso, esso viene iscritto per l'intero importo vantato dalla banca. Questo
determina nell'esercizio e nei successivi una posizione finanziaria netta negativa e un patrimonio netto negativo,
destinato a rimanere tale fino alla conclusione delle attivita previste.

Nel corso dell'esercizio alcune condizioni del piano di ristrutturazione non si sono realizzate, € si dubita che si possano
realizzare nel periodo di durata residua del piano, vista 'evoluzione del mercato immobiliare in conseguenza della
pandemia che ha colpito il paese nei primi mesi dell'anno 2020 e ancora influenza negativamente [a vita delle persone e
l'economia nazionale ¢ mondiale, nonostante siano in corso trattative che potrebbero imprimere una accelerazione
importante alla sua attuazione.

In particolare I'avvio delle opere di urbanizzazione risulta ritardato se confrontato con quanto previsto nel piano, a causa
dello slittamento della data di sottoscrizione ¢ di omologa rispetto a quanto originariamente ipotizzato, e di ostacoli
tecnico-progettuali legati alla necessitd di rispondere alle richieste degli enti proposti e di ottimizzare le superfici
previste dal piano. Tali problematiche sono state superate nell'ultima parte dell'esercizio 2018 ed in data 25/01/2019 ¢
stata presentata la variante al piano finalizzata al rinnovo della convenzione urbanistica con il Comune di Cittadella, che
recepisce in via definitiva le soluzioni adottate e che prevede, tra I'altro, un aumento della superficie vendibile, rispetto
a quanto previsto nell'Accordo di ristrutturazione del debito, di mq 9.044. La variante & stata adottata dal Comune di
Cittadella il 27/02/2019, e approvata dal medesimo il 08/05/2019.

Nell'ultima parte dell'esercizio 2019 & stata approntata la procedura per 'affidamento dell'appalto per la realizzazione
dei lavori di completamento delle opere di urbanizzazione relative al Terzo stralcio, lotto A, primo e secondo stralcio.

L'avviso di indagine di mercato ¢ stato pubblicato in data 31/01/2020 ed in data 25/05/2020 l'invito alla procedura per
l'affidamento dell'appalto & stato inviato alle imprese che hanno manifestato interesse.

L'emergenza sanitaria conseguente alla diffusione del virus Covid 19 ha comportato un rallentamentoe delle attivita della
societd sia sul fronte delle trattative di vendita, sia sulla procedura per l'appalto delle opere citata (3° stralcio opere di
completamento - lotto A - 1° e 2° Stralcio), che & slittata di almeno due mesi.

La procedura per I'affidamento dell'opera si ¢ conclusa a fine luglio 2020 ed il contratto di appalto & stato sottoscritto
nel mese di settembre, con contestuale consegna dei lavori, che sono terminati a fine luglio 2021,

L'opera ¢ stata collaudata a fine settembre 2021,

Lo slittamento della ripresa delle opere di urbanizzazione & stato accompagnato da un rallentamento del flusso delle
vendite rispetio a quanto stimato nel piano; infatti alla data del 31/12/2021 risultano realizzate vendite cumulate per
Euro 3.466.830 (comprensive delle assegnazioni per atti transattivi e della permuta intervenuta nell'esercizio con la
societd appaltatrice dei lavori) su vendite complessive stimate nel piano alla medesima data per Eure 11.193.300,

In conseguenza di tale rallentamento, il rimborso a Banca Intesa Sanpaolo di Euro 3.502,184 previsto per gli esercizi
2018 - 2021 ancora non & stato corrisposto, anche a seguito della disponibiliti della banca a lasciare temporaneamente a
disposizione della societa le somme incassate dalle vendite,

Si evidenzia che nel corso dell'esercizio 2020 sono state risolte con accordi transattivi due controversie legali emerse
nell'ssercizio precedente. Gli ultimi atti consequenziali a tali accordi, da porre in essere successivamente al collaudo
delle opere di urbanizzazione, avvenuto nel mese di settembre 2021, ancora non sono stati posti in essere a seguito di
contestazioni sollevate da una delle controparti, ritenute infondate.

Sempre con riferimento alle controversie legali emerse durante la vigenza dell'accordo, si riporta che nel corso
dell'esercizio 2018 ¢ stata definita una controversia legale conseguente ad una procedura espropriativa, che ha
consentito un risparmio di spesa rispetto a quanto per essa originariamente previsto nel piano per complessivi Euro
560.994.

E' qui importante sottelineare che sono in corso delle trattative avanzate per la vendita di importanti superfici, che
possono consentire di recuperare il gap fin qui cumulato rispetto al piano.
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Nota integrativa abbreviata, conto economico

Valore della produzione

Saldo al 31/12/2021 Saldo al 31/12/2020 5 Variézioni }
! 453.871| (9.548)| 463.419|
i Derscrizione I 31!12[202{ ' 51.’12’2020 7 Variazioni ‘
! Ricavi vendite e prestazioni | 435.510 . 530.640 51 (95.130) }
i.Variaz.io.ni rimanenze prodotti : (109.951) : - .(-5.40‘3-647) 1 — 430.413 f
I Variaiidni lavori in corso su ordinazione i | 128.31.1 ! o “ 1.71 ? 7 128.140 |
Altn ricavi“é p.rove.,m.i - | 1 .5 ‘ S 7(4)7 I
Totale ' [ a53871 |  (9549) ‘  463.419 |

Si evidenzia che la posta indicata in tabella nella voce Ricavi delle vendite e prestazioni ¢ dovuta alla permuta di un
lotto di mq 4.839 intervenuta con la ditta appaltatrice dei lavori realizzati nell'ambito del terzo stralcio della Zona
industriale Rometta, a saldo di parte del corrispettivo spettante per le opere eseguite, come previsto nel contratto
d'appalto.

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per categoria di attivita

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 10, C.c.)

‘ g S :
i Categoria di attivita Valore esercizio corrente ‘
L Vendite prodotti ‘ 435.510 ‘
| Totale ‘ 435.510 }

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per area geografica

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 10, C.c.)

[ Area geografica Valore esercizio corrente ‘
| Italia 435.510 |

| Totale 435.510 !

Costi della produzione

Saldo al 31/12/2021 Saldo al 31/12/2020 \ Variazioni w
1.006.508 | 363.476 643,032,
Descrizione | 31/12/2021 | 31/12/2020 \ Variazioni
Materie prime, sussidiarie e merci ‘ 95 | 45 | 50
Senvizi | 544.633 | 107.906 | 436.727
| Godimento di beni di terzi 1 1.545 | 1652 | (107)
Ammortamento immobilizzazioni materiali i \ 11 | (111)
Svalutazioni crediti attivo circolante | 217.754 | 64.377 | 153.377
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Descrizione 31/12/2021 31/12/2020 Variazioni
Accantonamento per rischi ‘ 3.262 (3.262) ‘
Altri accantonamenti . 173.015 119.763 53,252 |
Oneri diversi di gestione 69.466 66.360 | 3..106
Totale ‘ 1.006.508 363.476 | 643.032

Costi per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci e Costi per servizi

La posta “Servizi” ¢ dovuta ai costi sostenuti per prestazioni tecniche e lavori inerenti all'area industriale di intervento,
nonché agli altri costi per servizi relativi alla gestione e all'amministrazione della societa.

Ammortamento delle immobilizzazioni materiali

Non sono stati calcolati ammortamenti nell'esercizio 2021 in quanto le immobilizzazioni risultano totalmente
ammortizzate.

Svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilita liquide

L'accantonamento al fondo svalutazione crediti ¢ stato effettuato sulla base di una prudente valutazione delle perdite
che potrebbero manifestarsi sui crediti esistenti alla chiusura dell'esercizio.

Altri accantonamenti

Nella voce ¢ stato indicato l'adeguamento del fondo stanziato per la copertura dei costi che la societa dovra sostenere
per le opere di urbanizzazione ancora da realizzare nell'ambito dell’area “Rometta”, di pertinenza delle aree cedute nel
corso dell'esercizio e nei precedenti; nel calcolo si ¢ tenuto conto dei costi complessivi previsti per il completamento
delle opere di tutta I'area industriale.

Oneri diversi di gestione

Tale voce comprende I'mposta Municipale Unica ed altre imposte e tasse diverse da quelle sul reddito dell'esercizio,
nonché altri oneri sostenuti dalla societa che non vengono ricompresi nelle voci precedenti.

Proventi e oneri finanziari

Saldo al 31/12/2021 Saldo al 31/12/2020 | Variazioni
(14)2 (33)| 19

Descrizione 3112/2021 - | 31112/2020 Variazioni

Da partecipazione
Da crediti iscritti nelle immobilizzazioni
Da titoli iscritti nelle immobilizzazioni

Da titoli iscritti nell'attivo circolante

| no |
N

|
\
|
|
]
@) | | —
|
|

Proventi diversi dai precedenti 4 18
(Interessi e altri oneri finanziari)
Utili (perdite) su cambi i
Totale | (14) (33) 19
Altri proventi finanziari
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§ ‘ Imprese sottoposte |
Descrizione | Controllate | Collegate Controllanti al controllo delle | Altre | Totale
| ¢ controllanti

Interessi bancari e postali | ' | 1 1
| Altri proventi 20 | 20 |
Arrotondamento f ' | 1 \ 1 |

Totale : : | . 22 | 22 !

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

Saldo al 31/12/2021 Saldo al 31/12/2020 | Variazioni i
0 | 0 | 0|

Imposte Saldo al 31/12/2021 ! Saldo al 31/12/2020 ' Variazioni
|

!IRES . 7 ,
IRAP E o]
Totale ] 0 |

|
Imposte correnti: I i
|

|l o|o

Nel seguito si espone la riconciliazione tra l'onere teorico risultante dal bilancio e 'onere fiscale teorico:

Riconciliazione tra onere fiscale da bilancio e onere fiscale teorico (IRES)

: Desériéione 1 Valore i imposte

f Ris-u.ltato |;ri.ma delle impo#te S ‘ (552.651) \
| Onere flscale teorlco (%) S o ‘ 24 7 I

leferenze temporanee deducnbm in esercizi successivi: ‘ 7 " ] I

Accamanamento a fondo spese future non deduc:blle [ 162,933 ‘

Accanlonamenlo fondo svalutazmne credm non deduubnle | . 214.677

- |

Compenm hqmdaton non pagatl | 22 142

Totale | 300, 752
i Rjgiro delle djfferenze Vtempcr)ranegrda es;eréizi precedenti: | o 1
[ Ulilizzq fondo svglutazionerrimanenze i {8.0?71?) |
| Utilizzo fondo spese future i (34.718) |
E: Totawe ' | (115.435) |

D:fferenze r;he non Sl rwerseranno negll esercizi successivi: | ‘

lrnposia comunale sugEl |mm0b||| o ! 7567.685 ‘

Spese ielefonlche non dedumblil - : 7 71176 .

Imposle tasse e sanzioni non deducmﬂl i 2 553 i

Totale j 59.354 |
3 Impomblle flscale ‘ (208 980) |

Imposte correntl sul reddllo dell esercizio ‘ . ‘ - .0.
Determinazione dell'imponibile IRAP
| De.sc.:;'iz-i.r.me : Valore 7 Imposte ‘
: Differenza tra valore e cosll della produzione | (161.868) ‘ ‘
\ Cosll non rllevantl ai fini IRM3 | - 85.354 ‘
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Descrizione ! ! Valore | Imposte J

| deduzione per INAIL (157) ' 1
| Totale ‘ (76.671) |
. Onere fiscale teorico (%) 39
‘ Diﬁerenza temporanea deducibile in esercizi successivi: | 0 |
' Rigiro cfeile differenze temporanee da esercizi precedenti: | |
1. Utilizzo. fondd svéluiazicne rimanenze | (80.717) |

Uti.rizzo fondo spese future | (434.388) |

? Impénibile Irép ) 7 i .(591.776) ! i

IRAP corrente per I'esercizio | I 0 |

Ai sensi dell'articolo 2427, primo comma n. 14, C.c. si evidenziano le informazioni richieste sulla fiscalita differita e
anticipata:

Fiscalita differita / anticipata
Non sono state rilevate imposte anticipate in quanto non esiste la ragionevole certezza dell'esistenza, negli esercizi in
cui si riverseranno le differenze temporanee deducibili che ne comporterebbero l'iscrizione, di un reddito imponibile

non inferiore all'ammontare delle differenze che si andranno ad annullare.

Nella seguente tabella si evidenziano le principali differenze temporanee al termine dell'esercizio, confrontate con
quelle dell'esercizio precedente unitamente ai relativi effetti.

Rilevazione delle imposte differite e anticipate ed effetti conseguenti

f [ esercizio eser;:izio. esercizio Sxsriials. |- neseralzond L liie o] esercizio | [
f 3212021 | L0 31/12/2021 | a2 | 31122020 3 3112 3112/2020 o [
| | Ammontare | Ammontare | Ammontare | Ammontare |
i | 12021 L2021 . J2020 | 3112/2020
| delle | delle | delle I delle I
1 | differenze EeHO differenze | Cffetto differenze | EHetto differenze | , Efetto
1 1 | fiscale | fiscale | fiscale | | fiscale IRAP
1 i temporanee | IRES temporanee ‘ IRAP temporanee IRES | temporanee
1 | IRES 1 IRAP IRES | | IRAP i
Imposte anticipate: | o 0 0 o 0 0 0| 0
Imposte differite: ! 0 0 0 ‘ 0 i 0 1 0 0 , 0
e R o 0| o] e o] :
Perdite fiscali | ,. | Effetto | Effetto Effetto T -
riportabili a nuovo 1 Ammontare 1 fiscale Ammontare ‘ fiscale Ammontare : fiscale Ammonfare | Effetto fiscale
- dell'esercizio : 208.980 } i 659.270 |
e e i : : i
precedenti i 1.9?4.355 | \ 1.315.086 :
Totale | 2183336 | 1974356 |
Perdite recuperabili ‘ 0 | 0 { |
Aliquota fiscale | 2 | ; 24 |
T — — i == i |
temporanee | i [
escluse dalla | |
determinazione | |
delle imposte ;
(anticipate) e ‘
differite ‘ ) | o .
[ [ 3112 3112 ‘ [ 3112
! - ] 3.11'1.2.'2021 ‘ 12021 31!12.._!2021 12021 31/12/2020 12020 31!12!?020 31!12:’20?0
Fondo rischi su ‘ [
! contenzioso ‘ 32.072 } 7.697 32.072 1.251 ‘ 32.072 ‘I 7.§97 32.072 ‘[ 17.251
§ Fondo spese future \ 1.067.031 \ 256.087 1.464.025 57.007 | 938815 | 225316 1.725.398 | 67.291
| Fondo svalutazione | ' ' ' . i | imrma | 8 saaEEE | BEEE
J} rivananize fifali | 5.614.7182 ‘ 1.347.404 5.614.182 218.953 ‘ 5.694.898 | 1.366.776 5.694.898 r 222,101
| Imposte indirette \ *
| deducibil : ' !
| . i 6.566 1.576 6.566 | 1.576
| nell'esercizio | [ [
| successivo | i 1 [ |
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| esercizio s esercizio 5y esercizio 2 esercizio
| 31m2i2021 | PSSTEEO | 3imzi2021 | PRI | osanzize20 | SRTEEE | 31/1212020 S
| Ammontare | Ammontare Ammontare | Ammontare 11212020
| delle Iefple s 80! delle 120205145 el aille
| di Effetto ; Effetto : Effetto i Effetto
| differenze : differenze differenze differenze
| fiscale | fiscale | fiscale | fiscale IRAP
| temporanee IRES | temporanee IRAP | temporanee IRES ; temporanee
| | IRES { IRAP ‘ IRES 3 IRAP
| Fondo svalutazione | | | ;
| &saltinondedons | 274.677 65.922 | £0.000 1 14.400 ; B ‘
Totale | 6994528 1678686  7.110.279 | 277.301 6.732.351 = 1.615.765 7.452.368 | 290.643
| ‘ | |
. .
Dettaglio delle differenze temporanee escluse
[ Variazione Importo al i | Effetto |, . | Effetto
! Descrizione deI{Z‘z:rréﬁz?c: t?’LT;I:ii te | verificatasi termine Al:glé%ta . fiscale -AI;EL:;H fiscale
| P b | nell'esercizio | dell'esercizio . IRES IRAP
b JEE :
| Fondo rischi su contenzioso 32.072 i - 32.072 | ‘24 OU% 1 7.697 | 3,90% 1.251
o — . x i i : ! Lo =
| Fondo spese future ‘ 938.815 | 128.216 | 1.067.031 | 24.00% ‘ 256.087 ’ 3,90% 57.097
§F°"°'° Syalutazions 5.604.898 | (80.716) | 5.614.182 | 24,00% ‘1.347.404 | 3,00% | 218.953
| rimanenze finali | | ! i k
| | |
Imposte indirette deducibili ‘ 6.566 | | 6.566 24’00% ! 1576 | B ;
nellesercizao successivo ] [ [ | \ |
| Fondo svalutazlone credit 60.000 214677 274677 | 2400% | 65922 i -
H e : ‘ Skl (S : : ‘

Informativa sulle perdite fiscali

i Perdite flscall

dell'esercizio

di esercizi precedenti

1

Totale perdite fiscali

Perdlte flscah a huovo recuperablh con ragionevole certezza

{Ammontare fAquuota fiscale Ammontare éAliquota fiscale

‘ 208.980 ‘ 659.270
‘ 1974.356 | ‘ 1315086
| 2183336 | 197435 |

Esercizio corrente

- 24,00% |

Esercizio precedente

\
- | 24,00%

Non sono state iscritte imposte anticipate per Euro 524.001, derivanti da perdite fiscali riportabili dall'esercizio e di
esercizi precedenti di Euro 2.183.336, in quanto - per le stesse - non sussistono le condizioni richieste dai principi
contabili per la contabilizzazione del beneficio fiscale futuro.

Bilancio di esercizio al 31-12-2021

Pag. 21 di 23

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04



v.2.12.1 ZONA INDUSTRIALE TECNOLOGICA E ARTIGIANALE CITTADELLESE SPA IN LIQUIDAZIONE

Nota integrativa abbreviata, altre informazioni

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e
impegni assunti per loro conto

. Amministratori Sindaci

Compensi i 22.142 | 14,695

La posta indicata nella colonna “Amministratori” & riferita ai liquidatori.

Compensi al revisore legale o societa di revisione

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 16-bis, C.c.)

Ai sensi di legge si evidenziano i corrispettivi di competenza dell'esercizio per i servizi resi dal revisore ¢ da entita
appartenenti alla sua rete:

;Valore |
Revisione legale dei conti annuali ‘6.552 '

| Totale corrispettivi spettanti al revisore legale o alla societa di revisione :6.552 |

Informazioni sulle operazioni con parti correlate

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 22-bis, C.c.)

Si segnala che con riferimento al secondo stralcio delle opere di urbanizzazione dell'area “Rometta”, esiste una
convenzione tra il comune di Cittadella, socio di maggioranza della societd, e il Comune di Tombolo, con la quale
quest'ultimo si ¢ obbligato a rimborsare parte dei costi di realizzazione dell'opera, affidata a Zitac.

Piti precisamente il Comune di Tombolo deve versare quanto di sua spettanza direttamente al Comune di Cittadella, che
a sua volta lo riversa a Zitac Spa quale corrispettivo per le opere realizzate.

La somma a carico del comune di Tombolo ¢ pari al 50% del costo dell'opera di competenza di entrambi i comuni,
individuato dal quadro economico approvato con delibera di Giunta del Comune di Cittadella n. 326/2010 per un
ammontante complessivo di Euro 2.100.000, comprensivi di [VA, commisurato ai costi effettivamente sostenuti,

Zitac quindi addebita al Comune di Cittadella un corrispettivo pari al 50% del costo sostenuto dalla societa per le opere
previste nel citato quadro economico, oltre ad IVA.

Informazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 22-ter, C.c.)

La societa non ha in essere accordi non risultanti dallo Stato Patrimoniale.

Informazioni relative agli strumenti finanziari derivati ex art. 2427-bis del
Codice Civile

Informazioni relative al fair value degli strumenti finanziari derivati
(Rif. art. 2427-bis, primo comma, n. 1, C.c.)

La societa non ha strumenti finanziari derivati.
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Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite

Si propone all'assemblea di portare a nuovo la perdita di Euro 552.651.

Il presente bilancio, composto da Stato patrimoniale, Conto economico ¢ Nota integraliva, rappresenta in modo
veritiere e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria nonché il risultato economico dell'esercizio e corrispende
alle risultanze delle scritture contabili,

Cittadella, 11 maggio 2022

11 Presidente del Collegio dei liquidatori
Firmato Andrea Bertollo
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ZONA INDUSTRIALE TECNOLOGICA E ARTIGIANALE
CITTADELLESE SPA IN LIQUIDAZIONE

Bilancio di esercizio al 31-12-2021

3 Dati anagrafici

' Sede in 35013 CITTADELLA (PD) VIA INDIPENDENZA 41

| Codice Fiscale : | 03771720285 - '
Numero Rea e | PD 336065

P.. ' | 03771720285

Capitale Soéiale Euro | 217.000 |v

Forma giuridica : SOCIETA' PER AZIONI (SP)

Sl LOTTIZZAZIONE DEI TERRENI CONNESSA CON
Settore di attivita preyglente (ATEC.D) L'URBANIZZAZIONE (429901)
' Societa in liquidazione ' si
Societa con socio unico no

Societa sottoposta ad altrui attivita di

NN ) no
direzione e coordinamento / 3_
| Appartenenza a un gruppo no i
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Stato patrimoniale

31-12-2021 31-12-2020
Stato patrimoniale
Attivo
C) Attivo circolante
| - Rimanenze 14.607.896 14.616.925
Il - Crediti
esigibili entro I'esercizio successivo 372.534 839.536
Totale crediti 372.534 839.536
IV - Disponibilita liquide 12.902 233.290
Totale attivo circolante (C) 14.993.332 15.689.751
D) Ratei e risconti 162 87
Totale attivo 14.993.494 15.689.838
Passivo
A) Patrimonio netto
| - Capitale 217.000 217.000
IV - Riserva legale 96.327 96.327
VI - Altre riserve 10.940 10.939
VIII - Utili (perdite) portati a nuovo (7.611.199) (7.238.141)
IX - Utile (perdita) dell'esercizio (552.651) (373.057)
Totale patrimonio netto (7.839.583) (7.286.932)
B) Fondi per rischi e oneri 1.496.097 1.757.471
D) Debiti
esigibili entro I'esercizio successivo 21.336.980 21.219.299
Totale debiti 21.336.980 21.219.299
Totale passivo 14.993.494 15.689.838
(1
Altre riserve '31112/2021 311212020
i Riserva straordinaria 10.940 I 10.940
! Differenza da arrotondamento all'unité di Euro | ! (1) }
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Conto economico

Conto economico
A} Valore della produzione

31-12-2021 31-12-2020

1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 435510  530.640
ggi lsgsr:r??nzgaor:sgesl)lj gl:g;r;i?ozr?edl prodotti in carso di lavorazione, semilavorati e finiti e 18.360  (540.193)
2) variazioni delle rimanenze di prodotti in corso di lavorazione, semilavorati e finiti (109.951) (540.364)
3) variazioni dei lavori in corso su ordinazione 128.311 171
5) altri ricavi e proventi
altri 1 5
Totale altri ricavi e proventi 1 5
Totale valore della produzione 453.871 {9.548)
B) Costi della produzione
6) per materie prime, sussidiarie, di consumo & di merci 95 45
7) per servizi 544,633  107.906
8) per godimento di beni di terzi 1.545 1.652
10) ammortamenti e svalutazioni
a}, b)t c) am!'rjloﬂaljner.\to delle immobilizzazioni immateriali e materiali, altre svalutazioni A 111
delle immabilizzazioni
b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali - 111
d) svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilita liquide 217.754 64.377
Totale ammortamenti e svalutazioni 217.754 64.488
12) accantonamenti per rischi - 3.262
13) altri accantonamenti 173.015 119.763
14) oneri diversi di gestione 69.468 66.360
Totale costi della produzione ) 1.006.508 363.476
Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) (5652.637) (373.024}
C) Proventi e oneri finanziari
18) altri proventi finanziari
d) proventi diversi dai precedenti
altri 22 4
Totale proventi diversi dai precedenti 22 4
Totale altri proventi finanziari 22 4
17) interessi e altri oneri finanziari
altri 36 37
Totale interessi e altri oneri finanziari 36 37
Totale proventi e oneri finanziari {15 + 16 - 17 + - 17-bis} (i4) (33)
Risultato prima delle imposte (A-B+-C +- D) (552.651) (373.057)
21) Utile {perdita) dell'esercizio {652.651) (373.057)
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2021

Nota integrativa, parte iniziale

Signori Azionisti,

il presente bilancio, sottoposto al Vostro esame e alla Vostra approvazione, evidenzia una perdita d'esercizio pari a Euro
552.651.

Attivita svolte

La societa ¢ stata costituita in data 25/10/2002 ai sensi dell'art. 22 della legge n. 142/90 e ai sensi dell'art. 120 del T.U.
18 agosto 2000 n. 267, tra il Comune di Cittadella ed il Consorzio Zona Industriale e Porto Fluviale di Padova, ed ha
come oggetto la progettazione e la realizzazione degli interventi per la trasformazione ¢ la riqualificazione urbana ed
edilizia e per lo sviluppo produttivo del territorio del Comune di Cittadella.

La societd & stata posta in liquidazione volontaria da parte dell'assemblea straordinaria in data 29/11/2016. La
deliberazione ha avuto efficacia con decorrenza dal 16/12/2016, data di iscrizione della medesima nel Registro delle
Imprese.

Oggetto del suo intervento sono due aree industriali site nel comune di Cittadella. Le vendite relative all'area “Santa
Croce Bigolina” si sono concluse nell'esercizio 2009,

L'area industriale “Rometta’ & ancora in corso di realizzazione, e la sua attuazione rientra nell'esecuzione di un Accordo
di ristrutturazione del debito ex art. 182-bis L.F., omologato nel mese di giugno 2017, come sard meglio precisato nella
presente nota integrativa.

Fatti di rilieve verificatisi nel corso dell'esercizio
[ fatti di rilievo verificatisi nel corso dell'esercizio sono i seguenti.

Lo scorso esercizio & stato fortemente caratterizzato dalla rapida diffusione dell'infezione da SARS Covid-19.
Nell'esercizio 2021, l'economia nazionale e internazionale & stata ancora pesantemente minata dall'ampia diffusione
dell'infezione da SARS Covid-19, anche se, a partire da meta anno, si sonto scorti dei segnali di ripresa confortanti,
Anche la societa ZITAC Spa in liquidazione ha risentito degli effetti della pandemia,

L'emergenza sanitaria conseguente alla diffusione del virus Covid 19 ha comportato un rallentamento delle attivitd della
societd sia sul fronte delle trattative di vendita, sia sulla procedura per l'appalto di una parte delle opere di
urbanizzazicne (3° stralcio opere di completamento - lotto A - 1° e 2° Stralcio), approntata nell'ultimo trimestre
dell'esercizio 2019 e avviata all'inizio dell'esercizio 2020, che & slittata di almeno due mesi.

La procedura per l'affidamento dell'opera si & conclusa a fine luglio 2020 ed il contratto di appalto ¢ stato sottoscritto il
4 settembre.

I lavori si sono conclusi alla fine di tuglio 2021 ed il relativo collaudo & avvenuto nel mese di settembre 2021.

Criteri di formazione

Il presente bilancio & stato redatto in forma abbreviata in quanto sussistono i requisiti di cui all'art. 2435 bis, 1° comma
del Codice civile; non & stata pertanto redatta la Relazione sulla gestione. A completamento della doverosa
informazione si precisa in questa sede che ai sensi dell'art. 2428 punti 3) e 4) C.C. non esistono né azioni proprie né
azioni o quote di societd controllanti possedute dalla societd anche per tramite di societd fiduciaria o per interposta
persona e che né azioni proprie né azioni o quote i societa controllanti sono state acquistate e / o alienate dalla societd,
nel corso dell'esercizio, anche per tramite di societ fiduciaria o per interposta persona.

I valori di bilancio sono rappresentati in unita di Euro mediante arrotondamenti dei relativi importi. Le eventuali
differenze da arrotondamento sono state indicate alla voce "Differenza da arrotondamento all'unita di Euro" compresa
tra le poste di Patrimonio Netto e alle voci "Atri ricavi e proventi” o “Oneri diversi di gestione” di Conto Econormico.

Al sensi dell'articolo 2423, sesto comma, C.c., 1a nota integrativa ¢ stata redatta in unita di Buro.

Principi di redazione
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(Rif. art. 2423, ¢ art. 2423-bis C.c.))

I criteri utilizzati non si discostano dai medesimi utilizzati per la formazione del bilancio del precedente esercizio e
sono ispirati ai principi di seguito esposti, conseguenti alla messa in liquidazione della societd avvenuta alla fine
dell'esercizio 2016 ¢ all'omologa dell'accordo di ristrutturazione del debito ex art. 182-bis L.F. sottoscritto con i due
istituti di credito finanziatori il 31/03/2017.

La valutazione delle voci di bilancio & stata fatta ispirandosi a criteri generali di prudenza e competenza, secondo un
principio di ordinato realizzo in un orizzonte temporale compatibile con Falienazione delle aree edificabili in proprietd e
in una prospettiva di parziale continuita finalizzata al migliore realizzo degli asset aziendali, coerentemente con quanto
previsto nell'accordo di ristrutturazione del debito ex art. 182-bis L.F. sottoscritto con i due istituti finanziatori ed
omologato da parte del Tribunale di Padova il 01/06/2017.

La prospettiva di parziale continuitd che si rende necessaria per garantire la valorizzazione delle aree edificabili in
proprieta al fine del loro migliore realizzo, ha comportato il mantenimento dei criteri di valutazione di funzionamento
utilizzati dagli amministratori per la redazione del bilancio precedentemente alla messa in liquidazione della societa,
ove non in contrasto con lo stato di liquidazione ed in quanto compatibili con una valutazione a valore di realizzo per
stralcio.

L'applicazione del principio di prudenza ha comportato la valutazione individuale degli elementi componenti le singole
poste o voci delle attivita o passivita, per evitare compensi tra perdite che dovevano essere riconosciute e profitti da non
riconoscere in quanto non realizzati.

In ottemperanza al principio di competenza, l'effetto delle operazioni e degli altri eventi & stato rilevato contabilmente
ed attribuito all'esercizio al quale tali operazioni ed eventi si riferiscono, e non a quello in cui si concretizzano i relativi
movimenti di numerario {incassi e pagamenti).

La rilevazione e la presentazione delle voci di bilancio ¢ stata fatta tenendo conto della sostanza dell'operazione o del
contratto.

La confinuitd di applicazione dei criteri di valutazione nel tempo rappresenta elemento necessario ai fini della
comparabilita dei bilanci della societd nei vari esercizi.

La societd si & avvalsa della facoltd di valutare i crediti e i debiti senza applicare il criterio di valutazione del costo
ammortizzato e l'attualizzazione, cosi come previsto dai relativi principi contabili nazionali di riferimento OIC.

Casi eccezionali ex art. 2423, quinto comma, del Codice Civile

(Rif. art. 2423, quinto comma, C.c.)

Non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui all'art. 2423 comma 5 del
Codice Civile.

Criteri di valutazione applicati

(Rif. art. 2426, primo comma, C.c.)
Immobilizzazioni
Immateriali

11 valore netto al 31/12/2021 delle immobilizzazioni immateriali & pari a (0 in quanto le stesse risultano completamente
ammortizzate. Sono state iscritte negli esercizi precedenti al costo di acquisto e rettificate dai corrispondenti fondi di
ammortamento.

Sono costituite da licenze a tempo indeterminato per I'utilizzo dei programmi software che sono state ammortizzate in
un periodo di 3 esercizi.

Materiali

Sono costituite essenzialmente da macchine d'ufficio elettroniche. Sone iscritte al costo di acquisto e rettificate dai
corrispondenti fondi di ammeortamento,

Il loro valore & pari a 0 in quanto le stesse risultano completamente ammortizzate.

Nel valore di iscrizione in bilancio si é tenuto conto degli oneri accessori e dei costi sostenuti per l'utilizzo
dell'immobilizzazione, portando a riduzione del costo gli sconti commerciali e gli sconti cassa di ammontare rilevante.
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Le quote di ammortamento, imputate a conto economico negli esercizi precedenti, sono state calcolate attesi l'utilizzo,
la destinazione e la durata economico-tecnica dei cespiti, sulla base del criterio della residua possibilita di utilizzazione,
criterio che abbiamo ritenuto ben rappresentato dall'aliquota del 20%, ridotta alla metd nell'esercizio di entrata in
funzione del bene.

Qualora, indipendentemente dall'ammortamento gia contabilizzato, risulti una perdita durevole di valore,
l'immobilizzazione viene corrispondentemente svalutata. Se in esercizi successivi vengeno meno i presupposti detla
svalutazione viene ripristinato il valore originario rettificato dei soli ammortamenti.

Crediti

La rilevazione iniziale del credito ¢ effettuata al valore di presumibile realizzo. L'adeguamento del valore nominale dei
crediti al valore presunto di realizzo ¢ ottenuto mediante apposito fondo svalutazione crediti, tenendo in considerazione
le condizioni economiche generali e di settore.

I crediti sono cancellatt dal bilancio quando i diritti contrattuali sui flussi finanziari derivanti dal credito si estinguono
oppure nel caso in cui seno stati trasferiti tutti i rischi inerenti al credito oggetto di smobilizzo.

Debiti
Sono rilevati al loro valore nominale, modificato in occasione di resi o di rettifiche di fatturazione.

In apposita sezione della nota integrativa sono fornite le informazioni previste dall'OIC 19 relative alle operazioni di
ristrutturazione e rinegoziazione del debito.

Ratei ¢ risconti
Sono stati determinati secondo il criterio dell'effettiva competenza temporale dell'esercizio,
Rimanenze magazzino

Le rimanenze iscritte in bilancio sono costituite da:
. immobili in corsoe di trasformazione, iscritti nella voce “Prodotti in corso di Lavorazione”, costituiti da un'area
industriale in Comune di Cittadella e valutati in base ai costi sostenuti nell'esercizio e nei precedenti. La valutazione
unitaria del costo di queste aree & stata effettuata con il criteric del coste medio ponderato calcolato sulla superficie
netta dei lotti che saranno realizzati, comprensivo degli oneri finanziari sostenuti fino all'esercizio chiuso al 31/12
/2015. Alla data di chiusura dell'esercizio la superficie netta vendibile dei lotti in corso di realizzazione ammonta a
mq 172.254. Come sard meglio precisato in seguito, al fine di una valutazione estremamente prudenziale che tenga
conto sia dello stato di liquidazione in cui si trova la societd sia dell’accordo di ristrutturazione del debito omologato
dal Tribunale nell'esercizio 2017, il costo & stato svalutato accantonando un apposito fondo svalutazione per
allinearne il valore al floor-price (prezze minimo) indicato nell'accorde di ristrutturazione del debito, Si precisa che
la svalutazione & stata calcolata tenendo conto anche del costo delle opere ancora da eseguire. 1l valore degli
immobili in corso di trasformazione & stato iscritto al netto del fondo svalutazione che ammonta ad Euro 5.614.182.
Le aree della zona industriale “Santa Croce Bigolina” destinate a standard, ovvero sulle quali sone state realizzate le
strade, 1 parcheggi, le aree verdi, ecc., ancora in proprietd della societd al termine dell'esercizio precedente ¢ alle
quali era stato attribuito valore nullo in quanto non cedibili sul mercato, sono state trasferte al Comune di Cittadella
nel corso dell'esercizio.
. lavori in corso di esecuzione, iscritti nella voce “Lavori in corso su ordinazione”, rappresentati da:
- le opere di urbanizzazione in corso di realizzazione di competenza di due lotti di complessivi mg. 10.909,
inclusi nell'ambito della zona industriale Rometta ma di proprietd di terzi, per i quali i rispettivi proprietari si
sono contrattualmente obbligati a corrispondere un contributo servizi a fronte delle opere realizzate da Zitac Spa;
- la quota di opere di urbanizzazione che sara rimborsata alla societad dal Comune di Tombolo per il tramite del
Comune di Cittadella, in base alla convenzione stipulata tra i due enti il 9/7/2003 ¢ alla delibera di Giunta del
Comune di Cittadella n. 326 del 29/11/2010, quantificata nel 50% dei costi sostenuti dalla societa per la
realizzazione delle opere individuate dall'apposito quadro economico approvato dai due enti.
1 lavori in corso di esecuzione sono iscritti in base al criterio della percentuale di completamento o dello stato di
avanzamento. [ costi e i ricavi vengono riconosciuti in funzione dell'avanzamento dell'attivitd produttiva, Per
I'applicazione di tale criterio si adotta il metodo del costo sostenuto (cost to cost). Segnaliamo che per quanto
riguarda la valutazione dei lavori in corso relativi alle opere di urbanizzazione di competenza del Comune di
Tombolo, la valutazione effettuata con il criterio della percentuale di completamento coincide con la valutazione al
costo, in quanto il corrispettivo sard pari ai costi sostenuti per la realizzazione della parte dell'opera di competenza
dell'Ente;
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. acconti corrisposti per servizi e prestazioni tecniche relativi alla realizzazione delle opere di urbanizzazione
sugli immobili in corso di trasformazione.

Nel valore delle rimanenze di immobili in corsoe di trasformazione & stato considerato anche il costo degli oneri
finanziari sui finanziamenti ottenuti per la loro acquisizione e realizzazione, fino al bilancio retativo all'esercizio chiuso
al 31/12/2015.

Fondi per rischi e oneri

Sono stanziati per coprire perdite o debiti di esistenza certa o probabile, dei quali tuttavia alla chiusura dell'esercizio
non erano determinabili 'ammontare o la data di sopravvenienza.

Nella valutazione di tali fondi sono stati rispettati i criteri generali di prudenza e competenza e non si & proceduto alla
costituzione di fondi rischi generici privi di giustificazione economica,

Le passivitd potenziali sono state rilevate in bilancio e iscritte nei fondi in quanto ritenute probabili ed essendo
stimabile con ragionevolezza 'ammontare del relativo onere.

Imposte sul reddito

Non sono state rilevate imposte di competenza in quanto non esiste base imponibile positiva né ai fini dell'1RES né ai
fini dell'IRAP,

Non sono inoltre state rilevate imposte anticipate in quanto non esiste la ragionevole certezza dell'esistenza, negli
gsercizi in cui si riverseranno le differenze temporanee deducibili che ne comporterebbera l'iserizione, di un reddito
imponibile non inferiore all'ammontare delle differenze che si andranno ad annullare.

Riconoscimento ricavi

I ricavi per vendite dei prodotti sono riconosciuti al momento del trasferimento dei rischi e dei benefici, che
normalmente si identifica con I'atto notarile di vendita per i beni Immobili e con la consegna o la spedizione per i1 beni
mobili.

I ricavi di natura finanziaria e quelli derivanti da prestazioni di servizi vengono riconosciuti in base alla competenza
temporale.

Bilancio di esercizio al 31-12-2021 Pag. 7 di 23

Generato automalicamente - Conforme alla tassonoimia itce-ci-2018-11-04



v.2.12,1 ZONA INDUSTRIALE TECNOLOGICA E ARTIGIANALE CITTADELLESE SPA IN LIQUIDAZIONE

Nota integrativa abbreviata, attivo
Immobilizzazioni

Movimenti delle immobilizzazioni

Viene fornito il dettaglio dei movimenti delle immobilizzazioni, informazioni che verranno meglio definite nel seguito

della presente Nota integrativa,

Immobilizzazioni immateriali Immobilizzazioni materiali | Totale immobilizzazioni

' Valore di inizio esercizio

Costo | 200 |

| ! 5.124 |

‘ Ammortamenti (Fondo ammortamento) | 200 i 5.124 i

Valore di fine esercizio _ 5 '

| estor oot i | 200 | o 5124 |

Ammortamenti (Fondo ammortamento)i 200 i 5.124 !
Immobilizzazioni immateriali

Saldo al 31/12/2021 [ Saldo al 31/12/2020 Variazioni
; I : . A
0 0

Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)

5.324
5.324

5.324

5.324 |

[ Diritti di brevetto industriale e diritti di utilizzazione delle operé Totale immobilizzazioni
{ _ dell'ingegno immateriali
| Valore di Inizio esercizio
| Costo '; 200 | 200
Ammortamenti (Fondo ‘ ' | N
ammortamento) 1 | 200 | _200
I Valore di fine esercizio
| Costo ‘ 200 ‘ 200
. | ) |
Ammortamenti (Fondo | 200 | 200
ammortamento) | |
Immobilizzazioni materiali
Saldo al 31/12/2021 Saldo al 31/12/2020 , Variazioni ‘
0| 0 0|
Movimenti delle immobilizzazioni materiali
(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)
i Altre immobilizzazioni materiali jToiaIe Immobilizzazioni materiali|
| Valore di inizio esercizio |
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7 |
Altre immobilizzazioni materiali Totale Inmobilizzazioni materiali |

5124 |

Costo 5124
Ammortamenti (Fondo ammortamento) ‘ 5.124 5.124
Valore di fine esercizio :
Costo | 5.124 | 5.124 |
‘ S f
Ammortamenti (Fondo ammortamento) | 5.124 | 5124 |
Attivo circolante
Rimanenze
| Saldo al 31/12/2021 Saldo al 31/12/2020 Variazioni i
. 14.607.896 14.616.925| (9.029)}

I criteri di valutazione adottati sono invariati rispetto all'esercizio precedente e motivati nella prima parte della presente

Nota integrativa,

i Prodotti in corso di lavorazione e semilavorati 1

%Valore di inizio esercizio ;Variazione nell'esercizio EVélore di fir.ne. esercizi§
14.274.620 : (109.951}”. 14.164.669
ELavori in corso su ordinazione t 308.676 i 128.31.1. ! I 436987
!A;:co.nti. S : ; 33‘62.;:;3 l . (57.389} : o - 6.240
!Totale rimaﬁenze ‘ i {9.029) i 14.607.896

14.616.925

Fondo svalutazione magazzino

Come evidenziato nella prima parte della nota integrativa, il

valore delle rimanenze dei prodotti in corso di lavorazione

al 31/12/2021 ¢ stato rettificato mediante l'accantonamento di un fondo svalutazione magazzino di Euro 5.614.182,
Il valore iscritto risulta cosi costituito al termine dell'esercizio e al termine dell'esercizio precedente.

1 Descrizione

Immobili in corso di trasformazione area Rometta (valutazione al |
costo)

‘ Fondo svalutazione magazzino
\ arrotondamento ‘

‘ Valutazione al termine dell'esercizio ‘

Saldo al Saldoal
312/2021 | 31M2/2020
19.778.851 | 19.969.519 |
(5.614.182) | (5.694.898) i
el )
14.164.669 | 14.274.620 J

Per l'appostamento di tale fondo svalutazione ¢ stato adottato un criterio estremamente prudenziale, prendendo a
riferimento il floor-price (prezzo minimo) indicato nell'accordo di ristrutturazione del debito ex art. 182-bis sottoscritto
con gli istituti bancari finanziatori e tenendo conto del costo delle opere ancora da eseguire.

La scelta di adottare quale parametro per la stima del fondo svalutazione magazzino il floor-price previsto nell'Accordo
di ristrutturazione risponde ad un criterio estremamente prudenziale che tiene conto sia dello stato di liquidazione in cui
si trova la societa sia degli impegni assunti nell'accordo di ristrutturazione del debito omologato dal Tribunale nel corso

dell'esercizio 2017.

Si precisa che il fondo svalutazione magazzino ha subito nel corso dell'esercizio la seguente movimentazione:

;
| Descrizione

Fondo svalutazione magazzino al 31/12/2020
‘ Utilizzo del fondo svalutazione nell'esercizio
‘ Accant.to al fondo svalutazione nell'esercizio

‘ Saldo fondo svalutazione magazzino al 31/12/2021

: Ifﬁporto . ‘
; 5.694.898 |
! (157.714) |
| 76..998.1
|

5614.182 |
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Crediti iscritti nell'attivo circolante

Saldo al 31/12/2021
372.534|

Saldo al 31/12/2020

839.536/

Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nell'attivo circolante

Valore di inizio

esercizio
] C_redlt: verso clienti iscritti nell'attivo | 793.059
| circolante |
3 C_redm tributari iscritti nell'attivo 1.807
| circolante
1 C_redltl verso altri iscritti nellattivo | 44.67
' circolante
iTotale crediti iscritti nell'attivo circolante 839.536

Variazione
nell'esercizio

(477.754) | |

et
10,796
(44)

1
}
\
1
i —
‘ |
i (467.002) |

La voce Crediti tributari € dovuta al credito IVA di Euro 12.603.

Variazioni \

(467.002)|

Valore di fine

esercizio

315.305

12.603 |

44.626 |

372.534

Quota scadente entro
'esercizio

315.305

12.603

44,626 |

372.534 |

Nella voce “Crediti verso altri”, al 31/12/2021, & stato iscritto, tra l'altro, un credito di Euro 39.150, a fronte
dell'impegno assunto dalla controparte di un accordo transattivo, che rappresenta il controvalore di un area di terreno
che dovra essere trasferito alla societa, avendo questa adempiuto agli impegni previsti nell'accordo stesso.

Suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circolante per area geografica

La ripartizione dei crediti al 31/12/2021 secondo area geografica ¢ riportata nella tabella seguente (articolo 2427, primo

comma, n. 6, C.c.).

Area geografica : | ltalia
Credltl verso clfentl iscrltti neII altlvo circolante
Credltl trlbutarl Iscrlttl nel] atth.ro c:rcolante E
Credltl verso ai!rl |scr|tt| nell attlvo mrcolante ; ‘
|
[

=T0ta!e crediti iscritti neII attlvo cm:olante

Totale

. I315305 ‘315305 |
3 12603 l 12603 |
44 626 ‘ 44 626 ‘.

372 534 ‘ 372. 534

L'adeguamento del valore nominale dei crediti al valore di presunto realizzo ¢ stato ottenuto mediante apposito fondo
svalutazione crediti che ha subito, nel corso dell'esercizio, le seguenti movimentazioni:

F.do svalutazione
ex art. 2426
__Codice civile

Descrizione

Saldo al 31/1 2!2020

Disponibilita liquide

Saldo al 31/12/2021 .
12.902 |

60.000.
.Um.zzo R s A .0.
Accan!onamento esercizio R 214.677
Saldo al 31/12/2021 274.677

Saldo al 31/12/2020

F do svalutazione ex art. 106{

DP.R.917/1986 | Totle

22 246 ‘

3077 |

25.323 |
‘ Variazioni |
233290 (220.388)|

82.246

0
217 754 '

300.000 |
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|Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Depositi bancari e postali | 233.289 |
' Denaro e altri valori in cassa | ;i j
jTota[e disponibilita liquide 233.290 |

(220.821) | 12.468
434 435 |
(220.388) 12.902

Il saldo rappresenta le disponibilita liquide e I'esistenza di numerario e di valori alla data di chiusura dell'esercizio.

Ratei e risconti attivi

Saldo al 31/12/2021
162

Saldo al 31/12/2020

Variazioni

87. - 7 75\

Misurano proventi e oneri la cui competenza ¢ anticipata o posticipata rispetto alla manifestazione numeraria e/o
documentale; essi prescindono dalla data di pagamento o riscossione dei relativi proventi e oneri, comuni a due o pil

esercizi e ripartibili in ragione del tempo.

Non sussistono, al 31/12/2021, ratei e risconti aventi durata superiore a cinque anni.

[Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio |Valore di fine esercizic}

|
|
| Risconti attivi | 87 |
r

1Toiale ratei e risconti attivi ‘ 87 ‘

Oneri finanziari capitalizzati

Oneri finanziari imputati alla voce rimanenze

75 : 162 ‘

75 | 162 |

Si evidenzia che fino all'esercizio chiuso al 31/12/2015 la societd nella voce Immobili in corso di trasformazione ha
imputato gli oneri finanziari sostenuti per il finanziamento dell'opera. Tale criterio non ¢ stato mantenuto negli esercizi
successivi in quanto il prezzo presunto di realizzo, stimato con criteri prudenziali a seguito della messa in liquidazione

della societa, non ne consentirebbe il recupero.

L'ammontare residuo complessivo degli oneri finanziari imputati nella voce rimanenze nel corso degli esercizi passati &

di Euro 5.540.570. La posta indicata ¢ cosi suddivisa:

Descrizione Area Rometta 1 Lavori in corso ' Totale
Oneri finanziari imputati in precedenti esercizi allinizio i 5.696 21;, | ' o 0 - i 5.696 217 '
dell'esercizio S o L. i RN

‘ Oneri finanziari imputati ad aree cedute i (155.647) ‘ (155.647)

\ Oneri finanziari imputati nell'esercizio i 0 \ 0 ‘ 0

L Oneri finanziari complessivamente imputati al termine 6.540.570 | 0' ‘ FiEe 5 540 570'

| dellesercizio l Bl o = o SRR
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Nota integrativa abbreviata, passivo e patrimonio netto

Patrimonio netto

(Rif. art. 2427, primo comma, nn. 4, 7 e 7-bis, C.c.)

Saldo al 31/12/2021 Saldo al 31/12/2020 Variazioni
(7.839.583)1 (7.286.932)| (552.651)i

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

| Destinazione del risultato dell'esercizio | A|t. {azionl [
Valore di inizio | precedente | feYallae, . Risultato | Valore di fine
| esercizio i ; o | d'esercizio | esercizio
| | Altre destinazioni Incrementi |Decrementi | :
Capltale 217.000 } | ) ‘ a | ‘ 217.000
1 |
Riserva Iegare 5 96.327 | . ‘ - - I 96.327
} ! i i | ! £ SEiER i
| Altre riserve ; J | | |
Riserva | 10.940 | o : | s 10.940
| straordinaria | | | @
| Varie altre riserve l (M | = | 1] " _
| Totale altre riserve ' 10.939 | o | 1 o} | 10.940
i - - . = b i T 4 !
§Utlh(perd:te) portatia | (7.238.141) | (373.057) : 1 (7.611.199) |
| nuovo | | \ |
[ : | : T f { \
| ke (pordita) | (373.057) | 373.057 | ] . ‘ (552.651) | (552.651)
| dell'esercizio | o | \ ] 3
| Totale patrimonio i . : ‘
| s : E (7.286.932) i 1.; 1 ! (.552.65.1) | (7.839.583)

Disponibilita e utilizzo del patrimonio netto

Le poste del patrimonio netto sono cosi distinte secondo 'origine, la possibilita di utilizzazione, la distribuibilita e
l'avvenuta utilizzazione nei tre esercizi precedenti (articolo 2427, primo comma, n. 7-bis, C.c.).

1 Importo ! Origine / natura |Possibilita di utilizzazione
Caplta!e ‘ 217.000 | versamenti dei socii B
Rrserva Iegale J 96.327 | utili B

Altre riserve |

1 |
‘ Rlserva straordmarla i 10.940 utili AB
i Totale altre riserve l 10 940 . . .

1 Utili portati a nuovo : i(?‘ 611 199)

} Totale !(?.235.932) y : ;

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri
vincoli statutari E: altro

Formazione ed utilizzo delle voci del patrimonio netto

Come previsto dall'art. 2427, comma 1, numero 4) del codice civile si forniscono le informazioni in merito alla
formazione e all'utilizzazione delle voci di patrimonio netto:
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\ Capitale Riserva |  Riserva gPerdite portate a | Risultato

¥ | s i) Arr.to Euro 7 S | Totale
| sociale legale | straordinaria | nuovo d'esercizio |
[ Allinizio  dell'esercizio | ' : ; 1
| precedente 217.000 96.327 10.940 (7.472.267) 0 234.126 : (6.913.874)
| Destinazione del risultato |
| dell'esercizio ] | | | | ]
| | |
| - altre destinazioni ‘ 234,126 (234.126) | ‘
| Arrotondamento bilancio | ) ' | ) |
| allunita di Euro ) =i} | i
| Risultato dell'esercizio | : |
| precedente | _ | | | _ 1 . (373.057) i (373.057) |
| Alla chiusura dell'esercizio \ [ [ ‘
| biecadante 217.000 96.327 | 19.940 (7.238.141) | (1)_; . (373.057) (7.286.932)
Destinazione del risultato | | ' ‘ I
dell'esercizio | | ‘ | sl
- altre destlnazmm ‘ : i (373.057) | 373.057 ‘
Arrotondamentl ‘ 1 ! i (1) | 1l |
Risultato dell'esercizio | ' [ | | [ ‘ o
_corrente [ - : . \ - o il (552.651) (552.6.51) |
g‘(‘)'freﬁ't‘;“s”’a dellesercizio | 57000 | 95327 | 10.940 ‘ (7.611.199) ! 0| (562.661) ‘ (7.839.583) |
il | i

Fondi per rischi e oneri

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

Saldo al 31/12/2021 | Saldo al 31/12/2020 Variazioni 1

| 1.496,097 1.757.471| (261.374)|

!A1tri fondi |Totale fondi per rischi e oneri t

|

Lo Sl i .
iVatoredI inlzloesercizio |1.?5?.4T1 ‘ 1.757.471 i
;V

ariazionl nell" eserclzio ; .

Accantonamento ne!l esercizio ] 173 015 ‘ o 3 ;I73.01$
: Utlhzzo nell esercizio ‘ 434 389 ‘ - . 434.389
| Totale variazioni N \(261 3?4) | (261.374) 7
IValore dl fme esercizio - ‘1 .496.097 1 ‘ 1.496.09%

Gli incrementi sono relativi ad accantonamenti dell'esercizio. I decrementi sono relativi a utilizzi dell'esercizio.

La voce "Altri fondi", al 31/12/2021, pari a Euro 1.496.097 & costituita da un fondo rischi per contenzioso e da un fondo
per spese future. La voce € cosi suddivisa:

[CEEnE Saldo al Saldo al
| Descrizione Varnaznoni

| 31/12/2021 i '31/12/12020
Fondo spese fuiuré area Rométta 7 = 7 1 464 .02.5 l 1 725 398 . (261 373) :
Foﬁdd rischirrsﬁreﬁnrtenzrioﬂsrér 7 B MG 32 072 l - 32 072 I U.
\ A}roiona'amemom iy —— 0 3 1 .(1}..
| Totali | 149e007 | 1757471 (261.374)

11 “Fondo spese future area Rometta” & appostato a fronte dei costi che la societd dovra sostenere per la realizzazione
delle opere di urbanizzazione di pertinenza dei terreni alienati nel corso dell'ssercizio e dei precedenti.

11 “Fondo rischi su contenzioso™ al 31/12/2021 ¢ dovuto alle seguenti poste:
- per Euro 14.460 quale appostamento a fronte dei costi che ancora si dovranno sostenere per adempiere compiutamente
agli accordi transattivi sottoscritti nell'esercizio precedente,
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- per Euro 17.613 a quanto risultava gia accantonato al 31/12/2020 a fronte dei costi non certi nell'ammontare ma che
probabilmente si dovranno sostenere a seguito della chiusura di una controversia legale definita nel corso degli esercizi
precedenti.

Debiti

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

Saldo al 31/12/2021 Saldo al 31/12/2020 § Variazioni !
21.336.980| 21.219.299) 117.681

Variazioni e scadenza dei debiti

La scadenza dei debiti ¢ cosi suddivisa (articolo 2427, primo comma, n. 6, C.c.).

[ Valore di Inizio ~ Variazione Valore difine . Quota scadente entro |
| esercizio . nell'esercizio esercizio | l'esercizio : i
| Debiti verso banche | 19.896.724 -‘ 71 19.896.795 I 19.896.795 l

| . 1. . : ) . . . 2|
| Acconti | 861.951 | - 861.951 | 861.951 |
' Debiti verso fornitori | 102.869 | 36.443 139312 | 130.312 |
fie | | . . ! . y
| Debiti tributari : 120,544 | 62.406 182.950 ‘ 182.950 h
' .... £ - = 3 = Y = : — 1 — - - - | - — - ~ ]
iD.eblll verso is_.tttutl di previdenza e di ‘ 1.646 | 4.077 5723 5723 |
| sicurezza sociale | i
| Altri debiti I 235.565 ! 14.683 250.248 250.248 |
1 ; [ [ ‘ I 3
| Totale debiti | 21.219.299 | 117.681 | 21.336.980 | 21.336.979 |

Il saldo del debito verso banche al 31/12/2021, pari a Euro 19.896.795, esprime l'effettivo debito per capitale, interessi
ed oneri accessori maturati ed esigibili, fatto salvo quanto sara indicato nella sezione relativa all'accordo di
ristrutturazione del debito sottoscritto con le banche.

La voce "Acconti" accoglie gli anticipi ricevuti dai clienti relativi a forniture di servizi non ancora effettuate.

I "Debiti verso fornitori" sono iscritti al netto degli sconti commerciali; gli sconti cassa sono invece rilevati al momento
del pagamento.

La voce "Debiti tributari" accoglie solo le passivita per imposte certe e determinate, essendo le eventuali passivita per
imposte probabili o incerte nell'ammontare o nella data di sopravvenienza, ovvero per imposte differite, iscritte nella
voce B.2 del passivo (Fondo imposte).

Nella voce “Altri debiti” ¢ iscritta per Euro 230.303, tra l'altro, la quota di competenza degli esercizi futuri di un
contributo in conto esercizio ricevuto in esercizi precedenti, gia presente nel bilancio chiuso al 31/12/2020.

Debiti di durata superiore ai cinque anni ¢ debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali

! T |Debiti non assistiti da garanzie reali ‘ Totale
.;Debiii assistiti da ipoteche | Totale debiti assistiti da garanzie reali 1 \

Debiti assistiti da garanzie reali

Ammt:ml:al‘eI 15.559.348 15.559.348 ‘ 5.777.632 {21.336.980

E Debiti assistiti da garanzie reali :

| Debiti non assistiti da Totale ‘

| Debiti assistiti da I Totale debiti assistiti da garanzie reali [
ARG ol _ Ipoteche | garanzie reali ; | J
Debiti verso banche i 15.5659.348 15.569.348 4.337.447 ‘19.896.795 }
s | e
|

Acconti

- | - 861951 | 861.951 |
| Dehiti verso fornitori i - ‘
i

|
. 182.950 | 182.950 |

|
- 139.312 ‘ 139.312

| Debiti tributari ‘ -
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Debiti assistiti da garanzie reali 7 Bk
Debiti non assistiti da

Debiti assistitida | Totale debiti assistitida | garanzie reali [nlotale )
| ; | ipoteche = garanzie reali | | \
| D.ebiti verso is_tituti di previdenza e di ; | _' 5.723 5723 |
| sicurezza sociale | \ i :
| Altri debiti . 250.248 | 250.248

| |
. 5.777.632 21.336.980

| Totale debiti 15.559.348 | 15.559.348

I seguenti debiti sono assistiti da garanzia reale su beni sociali (articolo 2427, primo comma, n. 6, C.c.):

- apertura di credito in c/c ipotecario concessa dalla Cassa di Risparmio del Veneto, ora Banca Intesa Sanpaolo, con
saldo di Euro 14.522.257, garantita da ipoteca per complessivi Euro 31.888.000 su terreni acquisiti nella zona
industriale in corso di realizzazione denominata “Rometta”, nel comune di Cittadella;

- apertura di credito in c/c ipotecario concessa dalla Cassa di Risparmio del Veneto, ora Banca Intesa Sanpaolo, con
saldo di Euro 1.037.091, garantita da ipoteca iscritta per complessivi Euro 1.801.958 su terreni acquisiti nel corso degli
esercizi 2010 e 2011 nella medesima zona industriale.

Operazioni di ristrutturazione del debito

La societd nell'esercizio chiuso al 31/12/2017 ha posto in essere un'operazione di ristrutturazione del debito; come
previsto dall'OIC n. 19 - DEBITI si forniscono le seguenti informazioni.

La societa si trovava gia nell'esercizio 2016 in uno stato di difficolta finanziaria a causa della crisi che ha colpito il
mercato immobiliare negli ultimi anni, in particolare nel settore degli immobili produttivi, che ha comportato un
rallentamento dell'attivita di vendita e un conseguente appesantimento della posizione debitoria.

A fronte della previsione di un allungamento dei tempi di vendita dei lotti facenti parte dell'area industriale in corso di
realizzazione, con il fine di ridurre il peso degli oneri finanziari e allungare i tempi di rimborso del debito con le banche
finanziatrici, la societa nel corso dell'esercizio 2016 ha avviato le trattative per trovare un accordo con gli istituti di
credito finanziatori, Banca Monte dei Paschi di Siena e Cassa di Risparmio del Veneto, ora Banca Intesa Sanpaolo, che
si & concretizzato in un accordo di ristrutturazione del debito ex art. 182-bis L.F., sottoscritto in data 31/03/2017 ed
omologato dal Tribunale di Padova il 01/06/2017.

L'accordo prevede il completamento e la vendita progressiva dei lotti dell'area industriale Rometta in un orizzonte
temporale di medio-lungo termine, ed il progressivo e parziale rimborso delle esposizioni bancarie in funzione delle
vendite realizzate.

Piti in particolare I'accordo di ristrutturazione sottoscritto prevede le seguenti fasi:

- la rinuncia da parte della banca Monte dei Paschi di Siena alla parte eccedente la somma di Euro 550.000, rimborsata,
come previsto, all'avvenuta omologa dell'accordo;

- il pagamento dei creditori non aderenti entro 120 giorni dal passato in giudicato dell'omologa;

- il completamento progressivo per stralci delle opere di urbanizzazione dell'area industriale Rometta con utilizzo delle
risorse ricavate dalle vendite dei lotti che si rendono disponibili in relazione alle opere eseguite;

- la vendita progressiva dei lotti in un orizzonte temporale di 5 anni, e precisamente entro il 31/12/2022, ad un prezzo
non inferiore al floor-price indicato nell'accordo;

- il rimborso parziale del credito vantato da Banca Intesa Sanpaolo, in misura proporzionale alle vendite ma con
decorrenza ritardata per consentire la realizzazione di una parte degli stralci delle opere di urbanizzazione;

- la corresponsione a Banca Intesa Sanpaolo degli interessi calcolati al tasso di riferimento del 1,5% con decorrenza dal
01/01/2017 ed in unica soluzione al termine del periodo di vigenza dell'accordo, solo qualora la dinamica delle vendite
consentisse il rimborso integrale del credito vantato al 31/12/2016 e limitatamente alla parte del residuo attivo
eccedente tale importo;

- 'assegnazione a Banca Intesa Sanpaolo degli attivi residui al termine delle vendite.

Alla data del 31/12/2016 il debito nei confronti delle due banche finanziatrici era cosi suddiviso:

- Cassa di Risparmio del Veneto Euro 19.896.746, di cui Euro 15.559.349 garantiti da ipoteca;

- Banca Monte dei Paschi di Siena Euro 2.701.727, di cui Euro 2.387.645 garantiti da ipoteca.
Alla data di riferimento del bilancio risulta in essere solo il debito verso Banca Intesa Sanpaolo per complessivi Euro
19.896.795, di cui Euro 15.559.348 garantiti da ipoteca.
I benefici derivanti alla societa dalla sottoscrizione e dall'omologa dell'accordo si suddividono in benefici immediati e
benefici differiti nel tempo.
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I primi, grazie alla rinuncia del credito da parte di Banca dei Monte di Paschi di Siena avvenuta gia nell'esercizio 2017,
come sopra indicato, sono quantificabili nella differenza tra lo stralcio di Euro 2.151.953 e i costi sostenuti per il
raggiungimento dell'accordo di Euro 264.166, e pertanto in Euro 1,887,787, al netto del risparmio per oneri finanziari
quantificabile in Euro 97.296. Tali benefici sono confluiti nel bilancio chiuso al 31/12/2017.

Per quanto riguarda i secondi, risulta difticilinente calcolabile il valore economico del beneficio, in primo luogo perché
il flusso di rimborsi previsti nei confronti di Banca Intesa Sanpaolo non & predeterminato, in secondo luogo perché sono
incerti sia la corresponsione degli interessi sia 'ammontare del rimborso finale, Per tale beneficio differito risulta
possibile stabilire il solo beneficio massimo ottenibile che risulta pari a Euro 8.673.035, al netto del risparmio degli
oneri finanziari, quantificabile al massimo in Euro 2.018.700.

Poiché non ¢ possibile stabilire a priori le date di rimborso, dipendendo queste dalla velocitd con cui progrediscono le
opere di urbanizzazione e le vendite, il debito verso Banca Intesa Sanpaolo viene iscritto in bilancio tra i debiti esigibili
entro l'esercizio successivo. Inoltre, in uanto oggetto di stralcio solo alla fine dell'accordo e solamente con
l'adempimento di quanto previsto dall'accordo stesso, esso viene iscritto per l'intero importo vantato dalla banca. Questo
determina nell'esercizio e nei successivi una posizione finanziaria nefta negativa e un patrimonio netto negativo,
destinato a rimanere tale fino alla conclusione delle attivita previste.

Nel corso dell'esercizio alcune condizioni del piano di ristrutturazione non si sono realizzate, e si dubita che si possano
realizzare nel periodo di durata residua del piano, vista l'evoluzione del mercate immobiliare in conseguenza della
pandemia che ha colpito if paese nei primi mesi dell'anno 2020 e ancora influenza negativamente [a vita delle persone ¢
l'economia nazionale e mondiale, nonostante siano in corso trattative che potrebbero imprimere una accelerazione
importante alla sua attuazione,

In particolare I'avvio delle opere di urbanizzazione risulta ritardato se confrontato con quanto previsto nel piano, a causa
dello slittamento della data di sottoscrizione e di omologa rispetto a quanto originariamente ipotizzato, e di ostacoli
tecnico-progettuali legati alla necessitd di rispondere alle richieste degli enti proposti e di ottimizzare le superfici
previste dal piano. Tali problematiche sono state superate nell'ultima parte dell'esercizio 2018 ed in data 25/01/2019 ¢
stata presentata la variante al piano finalizzata al rinnovo della convenzione urbanistica con il Comune di Cittadella, che
recepisce in via definitiva le soluzioni adottate e che prevede, tra l'altro, un aumento della superficie vendibile, rispetto
a quanto previsto nell'Accordo di ristrutturazione del debito, di mq 9.044. La variante ¢ stata adottata dal Comune di
Cittadella it 27/02/2019, e approvata dal medesimo il 08/05/2019.

Nell'ultima parte dell'esercizio 2019 & stata approntata la procedura per l'affidamento dell'appalto per la realizzazione
dei lavori di completamento detle opere di urbanizzazione relative al Terzo stralcio, lotto A, primo e secondo stralcio.

L'avviso di indagine di mercato & stato pubblicato in data 31/01/2020 ed in data 25/05/2020 l'invito alla procedura per
l'atfidamento dell'appalto & stato inviato alle imprese che hanno manifestato interesse.

L'emergenza sanitaria conseguente alla diffusione del virus Covid 19 ha comportato un rallentamento delle attivita della
societd sia sul fronte delle trattative di vendita, sia sulla procedura per Fappalto delle opere citata (3° stralcio opere di
completamento - Totto A - 1° e 2° Stralcio), che € slittata di almeno due mesi.

La procedura per l'affidamento dell'opera si € conclusa a fine luglio 2020 ed il contratto di appalto & stato sottoscritto
nel mese di settembre, con contestuale consegna dei lavori, che sono terminati a fine luglio 2021,

L'opera ¢ stata collaudata a fine settembre 2021,

Lo slittamento della ripresa delle opere di urbanizzazione ¢ stato accompagnato da un rallentamento del flusso delle
vendite rispefto a quanto stimato nel piano; infatti alla data del 31/12/2021 risultano realizzate vendite cumulate per
Euro 3.466.830 {comprensive delle assegnazioni per atti transattivi e della permuta intervenuta nell'esercizio con la
societd appaltatrice dei lavori) su vendite complessive stimate nel piano alla medesima data per Euro 11.193.300.

In conseguenza di tale rallentamento, il rimborso a Banca Intesa Sanpaolo di Euro 3.502.184 previsto per gli esercizi
2018 - 2021 ancora non € stato corrisposto, anche a seguito della disponibilitd della banca a lasciare temporaneamente a
disposizione della societa le somme incassate dalle vendite.

Si evidenzia che nel corso dell'esercizio 2020 sono state risolte con accordi transattivi due controversie legali emerse
nell'esercizio precedente. Gli ultimi atti consequenziali a tali accordi, da porre in essere successivamente al collaudo
delle opere di urbanizzazione, avvenuto nel mese di settembre 2021, ancora non sono stati posti in essere a seguito di
contestazioni sollevate da una delle controparti, ritenute infondate.

Sempre con riferimento alle controversic legali emerse durante la vigenza dell'accordo, si riporta che nel corso
dell'esercizio 2018 & stata definita una controversia legale conseguente ad una procedura espropriativa, che ha
consentito un risparmio di spesa rispetto a quanto per essa originariamente previsto nel piano per complessivi Euro
560.994.

E' qui importante sottolineare che sono in corso delle trattative avanzate per la vendita di importanti superfici, che
possono consentire di recuperare il gap fin qui cumulato rispetto al piano.
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Nota integrativa abbreviata, conto economico

Valore della produzione

Saldo al 31/12/2021 ; Saldo al 31/12/2020 ‘ Variazioni :
453.871| (9.548)| 463.419 |
Descrizione ' 31/12/2021 31!12!2(-)20. | Variazioni

3. Ricavi vendite e prestazioni | 435.510 ‘ 530.640 I (95.130} |
: Variazioni rimanenzé prodotti ' (109.951) ‘ (540364)! .43.0.413 i
Variazioni lavori in corso su ordinazione | 128.311 f i 1?1 , n 128.140 \
Altri ricavi e proven.ti . | 1 il 5 . (4) ‘
| Totale ' ‘ 453.871 | (0548) | 463.419

Si evidenzia che la posta indicata in tabella nella voce Ricavi delle vendite e prestazioni ¢ dovuta alla permuta di un
lotto di mq 4.839 intervenuta con la ditta appaltatrice dei lavori realizzati nell'ambito del terzo stralcio della Zona
industriale Rometta, a saldo di parte del corrispettivo spettante per le opere eseguite, come previsto nel contratto

d'appalto.

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per categoria di attivita

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 10, C.c.)
| Categoria di attivita | Valore esercizio corrente
L -

‘ Vendite prodotti ‘ 435.510

| Totale ! 435,510 |

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per area geografica

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 10, C.c.)

Area geografica Valore esercizio corrente

|
| talia i 435,510
‘ Totale l 435,510

Costi della produzione

Saldo al 31/12/2021 | Saldo al 31/12/2020 Variazioni ‘
1.006.508| 363.476 643.032}
Descrizione 31/12/2021 | 31/12/2020 f Variazioni
Materie prime, sussidiarie e merci | 95 | 45 | 50
Senvizi j 544633 | 107.906 | 436.727
Gadimento di beni di terzi \ 1.545 | 1.652 ‘ (107)
; i ; 1
Ammortamento immobilizzazioni materiali i | 111 ! (1) |
Svalutazioni crediti attivo circolante i 217.754 I 64.377 I 153.377 |
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Descrizione 31/12/2021 31/12/2020 Variazioni ‘
Accantonamento per rischi i 3 3.262 , (3.262) i
Altri accantonamenti 173.015 119.763 53.252 |
Oneri diversi di gestione ‘ 69.466 66.360 3.106
Totale 1.006.508 363.476 | 643.032 |

Costi per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci ¢ Costi per servizi

La posta “Servizi” & dovuta ai costi sostenuti per prestazioni tecniche e lavori inerenti all'area industriale di intervento,
nonché agli altri costi per servizi relativi alla gestione e all'amministrazione della societa.

Ammortamento delle immobilizzazioni materiali

Non sono stati calcolati ammortamenti nell'esercizio 2021 in quanto le immobilizzazioni risultano totalmente
ammortizzate.

Svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilita liquide

L'accantonamento al fondo svalutazione crediti ¢ stato effettuato sulla base di una prudente valutazione delle perdite
che potrebbero manifestarsi sui crediti esistenti alla chiusura dell'esercizio.

Altri accantonamenti

Nella voce ¢ stato indicato I'adeguamento del fondo stanziato per la copertura dei costi che la societa dovra sostenere
per le opere di urbanizzazione ancora da realizzare nell'ambito dell'area “Rometta”, di pertinenza delle aree cedute nel
corso dell'esercizio e nei precedenti; nel calcolo si ¢ tenuto conto dei costi complessivi previsti per il completamento
delle opere di tutta 'area industriale.

Oneri diversi di gestione

Tale voce comprende |'Imposta Municipale Unica ed altre imposte e tasse diverse da quelle sul reddito dell'esercizio,
nonché altri oneri sostenuti dalla societd che non vengono ricompresi nelle voci precedenti.

Proventi e oneri finanziari

Saldo al 3111212021 Saldo al 3111212020 : Variazieni }
| (14) 33)| 19,

Descrizione 3111212021 31/12/2020 Variazioni

Da partecipazione

Da crediti iscritti nelle immobilizzazioni
Da titoli iscritti nelle immobilizzazioni
Da titoli iscritti nell'attivo circolahte

Proventi diversi dai precedenti 22

(Interessi e altri oneri finanziari) (36) (37) 1

Utili (perdite) su cambi |
Totale (14) | (33) 19

Altri proventi finanziari
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| | Imprese sottoposte |
Controllate Collegate Controllanti | al controllo delle | Altre Totale

|
Descrizione ‘
controllanti | f fd|

| Interessi bancari e postali | | | 1 ‘ 1
| Altri proventi . I . 20 : 20 |
: Arrotondamento | . . ; 1| 1]
| Totale : ' ‘ 22 \ 22 |
Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate
Saidd al 31[1212021 : , Saldo al 31/12/2020 Variazioni
I o 7 0 : 7 07 : 0
. Imposte ‘ Sa.ido al 31/12/2021 Saldo al 31/12/2020 : Vafiazioni 2
:Imposte corrémi: ‘ . | . ‘ . o .
IRES | 0| 0| 0o
i\RAP e : } : 0! : : o‘ : SR [)
;'fotéie ‘ ) n‘ 0
Nel seguito si espone la riconciliazione tra l'onere teorico risultante dal bilancio e 'onere fiscale teorico:
Riconciliazione tra onere fiscale da bilancio e onere fiscale teorico (IRES)
i De.s.cr.i.zic;né. i . Valore‘ 1‘ irmposte
R|Sullato pnma delle |mposte b | (552 651} [
| Onere !’lscale teonco (%) e 7 ‘o S ‘ i 24 ‘ l
| D1fferenze !emporanee deduc!btll in esercizi successivi: i ‘ }
| Accantonamento a fondo spese future non deduc;blte ' 162.933 ‘ ;
Accantonamento fondo svalulazmne crediti non deduc.blle 7 1 214.677 £ |
‘ Compens I|qU|dator| non pagall ...... ‘ 22 142 I T
Totale | 399 752 |
Rigiro delle differenze temporanee da esercizi precedenti: ‘ |
Utilizzo fondo svalutazione rimanenze - . - ‘ “ (éD 7}1.7.) |
Ul'r.léézo fondo épese futuré - SHE—— . . ‘ (34. 718) |
TDtale ' . | (115.435) |
leferenze che non si riverseranno negh esercizi successivi: ‘ |
Imposta comuna!e sugh |mmob||| 7 ‘ 56 685 |
Spese lelefomche non dedu(ublll o ‘ 116 |
[ Imposte lasse e sanzioni non dedumb\h ‘ 2 553 |
Totale 1 59.354 |
Impomblle fiscale 7 - | (208.980) l [
Imposte correnti sul reddlto deil esercizio " o . | o o i - 0 ;
Determinazione dell'imponibile IRAP
‘ Descrizfoﬁe 1 Valore | Imposte }
} Differénza tra valore. e costi.del\a produzic;ne ‘ (161.868) ‘ ‘
}LCosti non rilevanti ai ﬁniIRAP ‘ 85.354 | ‘
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Descrizione

| deduzione per INAIL
Totale

Onere fiscale teorico (%)

Valore

(157) |

(76.671) |
39 |

Differenza temporanea deducibile in esercizi successivi:

Rigiro delle differenze temporanee da esercizi precedenti:

| Utilizzo fondo svalutazione rimanenze
Utilizzo fondo spese future

! Imponibile Irap

‘ ;
| IRAP corrente per l'esercizio

0 i

(80.717) |
(434.388)

(591.776) |

Imposte

3

Ai sensi dell'articolo 2427, primo comma n. 14, C.c. si evidenziano le informazioni richieste sulla fiscalita differita e

anticipata:

Fiscalita differita / anticipata

Non sono state rilevate imposte anticipate in quanto non esiste la ragionevole certezza dell'esistenza, negli esercizi in
cui si riverseranno le differenze temporanee deducibili che ne comporterebbero 1'iscrizione, di un reddito imponibile
non inferiore all'ammontare delle differenze che si andranno ad annullare.

Nella seguente tabella si evidenziano le principali differenze temporanee al termine dell'esercizio, confrontate con
quelle dell'esercizio precedente unitamente ai relativi effetti.

Rilevazione delle imposte differite e anticipate ed effetti conseguenti

[ esercizio | eaorenla esercizio Ldaerenia ‘ esercizio | ésn.e.rcizio esercizio
e | T | SO | S
| \ Lt G b e e
differenze | differenze | differenze differenze |
| fiscale . fiscale | fiscale . fiscale IRAP
: temporanee | "o-o temporanee | " .. | temporanee | T oco temporanee |
| IRES | IRAP IRES | IRAP
| Imposte anticipate: 0 | O 0 ‘ 0 | 0 0 0 0
| Imposte differite: 0 | 0 0 | 0 | 0 0 0| 0
Imposte differite 0| 0 0 & 5| o | 0| 0
(anticipate) nette S| | | | - WL - il -
Perdite fiscali Effetto Effetto Effetto |
riportabili a nuovo Ammont?re fiscale \ Ammontare ! fiscale _Ammomére_ | fiscale Ammomare | Effetto ﬂscaler
- dell'esercizio 208.980 | | I 659.270 j
e o 1. .9..74.3.56 I : 315036 25 i
precedenti s | [ T ) |
Totale | 2183336 | 1.974.356 | i
Perdite recuperabili | 0 i i 0 1 ‘
Aliquota fiscale | 24 | 24 |
R, ‘ oo ! =
temporanee | [
escluse dalla I f
determinazione : }
delle imposte [ [
(anticipate) e [ ‘ i
differite e | ; : : s i P = : |
‘ 3112 3112 ‘ 3112
- ‘ 31[121‘20.21. ‘ 12021 ‘ 31.1'12!2021. 12021 31!12!20?0 | 12020 ‘ 3‘”1.2I2020 . 31!12.’2020”
i s e ‘ 32.072 ‘ 7.607 ‘ 32.072 1.251 32072 | 7.697 32072 1.251
Fondo spese future 1.067.031 ‘ 256.087 1 464.025 57.097 | 938.815 | 225.316 1.725.398 67.291
[
Vdsinniol st uieg ‘ 5.614.182 | 1.347.404 5.614.182 ‘ 218.953 5.694.898 | 1.366.776 |  5.694.808 222.101
rimanenze finali ‘ \ [ : :
Imposte indirette ‘ | ‘ |
deducibili |
nellesercizio ‘ 6.566 1.576 ‘ 6.566 i 1.576
SUCCESSIVO 1 | \ |
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esercizio s esercizio 3 esercizio ¥ esercizio
31212021 | SO | 3111212021 es;;ﬁ';m 31/12/2020 es;{ﬂ;"’ [adtizloode o e
Ammontare 2021 | Ammontare Ammontare / . Ammontare 1112/2020 ‘
delle L delle {£921 delle 020l iniaiie 3
; Effetto : Effetto : Effetto : Effetto !
differenze differenze differenze differenze |
¢ fiscale | fiscale fiscale fiscale IRAP |
| temporanee IRES | temporanee IRAP temporanee | IRES | temporanee |
IRES | IRAP IRES _ IRAP |
Fondo svalutazione ‘ i
crediti non dedotto 2?4.6?.7 65.922 1 60.000 ‘ 14.400
Totale 6.994.528  1.678.686 ‘ 7.110.279 277.301 | 6.732.351 1 1.615.765 | 7.452.368 290.643
. .
Dettaglio delle differenze temporanee escluse
Variazione Imborto al fRe Effetto |, . | Effetto
Descrizione idel:n;;):rr:?z::: terLTfa!linte verificatasi termine ?Al:glécéta | fiscale iAI;g:oPta | fiscale
| | 2 nell'esercizio dell'esercizio IRES | | IRAP
jFondo rlschlsu contenzmso i 32.072 ! - 32072 | 24,00% w 7.697 ! 3,90% | 1.251
14 | gl | |
| | | | | |
fFondo spese future ! 938.815 | 128.216 1.067.031 j 24,00% | 256.087 3,90% | 57.097
‘ Fondo svalutazione = ; [ i ' i |
]_rlmanenze fmall | 5.694.898 ! (80.716) 5.614.182 :724,00/0 !1.34?.404 3,90% | 218.953
| Imposte indirette deducibili [ | i |
| nell'esercizio successivo ‘ 61508 [ B GiR60 | 4,005 | i ‘ )
| Fondo svalutazione crediti ‘ 5
i_non dedot_to_ ‘ 60.000 ‘ 214.677 274.677 ‘ 24,00% ‘ 65.922. 7 ‘ -

Informativa sulle perdite fiscali

1
\
Perdlte fiscali
‘ dell'esercizio
di eserclm precedenti

Totale perd:te fiscali

' Perdlte fiscali a nuovo recuperablll con raglonevole certezza

Esercizio corrente ESEI‘CIZIO precedente

Ammontare Allquota fiscale Ammonlare ‘A||quota fisca!e

\
\
1
208.980 |
\
;
|
|

i
J: 659.270 1
‘ 1315 086 }
2.183.336 } 1.974. 356 ‘ .

|

‘ 1.974.356
! . .
! 24,00%

- 24,00%

Non sono state iscritte imposte anticipate per Euro 524.001, derivanti da perdite fiscali riportabili dall'esercizio e di
esercizi precedenti di Euro 2.183.336, in quanto - per le stesse - non sussistono le condizioni richieste dai principi
contabili per la contabilizzazione del beneficio fiscale futuro.

Bilancio di esercizio al 31-12-2021

Pag. 21 di 23

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04



v.2.12.1 ZONA INDUSTRIALE TECNOLOGICA E ARTIGIANALE CITTADELLESE SPA IN LIQUIDAZIONE

Nota integrativa abbreviata, altre informazioni

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e
impegni assunti per loro conto

Amministratori | Sindaci

Compensi ' 22.142 ‘ 14,695 |

La posta indicata nella colonna “Amministratori” € riferita ai liquidatori.

Compensi al revisore legale o societa di revisione

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 16-bis, C.c.)

Ai sensi di legge si evidenziano i corrispettivi di competenza dell'esercizio per i servizi resi dal revisore e da entita
appartenenti alla sua rete:

\Valore |
| Revisione legale dei conti annuali : 1 6.552

| Totale corrispettivi spettanti al revisore legale o alla societa di revisione %6‘552 I

Informazioni sulle operazioni con parti correlate

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 22-bis, C.c.)

Si segnala che con riferimento al secondo stralcio delle opere di urbanizzazione dell'area “Rometta”, esiste una
convenzione tra il comune di Cittadella, socio di maggioranza della societd, e il Comune di Tombolo, con la quale
quest'ultimo si € obbligato a rimborsare parte dei costi di realizzazione dell'opera, affidata a Zitac.

Pil precisamente il Comune di Tombolo deve versare quanto di sua spettanza direttamente al Comune di Cittadella, che
a sua volta lo riversa a Zitac Spa quale corrispettivo per le opere realizzate.

La somma a carico del comune di Tombolo & pari al 50% del costo dell'opera di competenza di entrambi i comuni,
individuato dal quadro economico approvato con delibera di Giunta del Comune di Cittadella n. 326/2010 per un
ammontante complessivo di Euro 2.100.000, comprensivi di IVA, commisurato ai costi effettivamente sostenuti.

Zitac quindi addebita al Comune di Cittadella un corrispettivo pari al 50% del costo sostenuto dalla societa per le opere
previste nel citato quadro economico, oltre ad IVA.

Informazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 22-ter, C.c.)

La societa non ha in essere accordi non risultanti dallo Stato Patrimoniale.

Informazioni relative agli strumenti finanziari derivati ex art. 2427-bis del
Codice Civile

Informazioni relative al fair value degli strumenti finanziari derivati
(Rif. art. 2427-bis, primo comma, n. 1, C.c.)

La societa non ha strumenti finanziari derivati.
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Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite

Si propone all'assemblea di portare a nuovo la perdita di Euro 552.651.

I1 presente bilancio, coniposto da Stato patrimoniate, Conto economico e Nota integrativa, rappresenta in modo
veritiero e corretto la situazione patrimeniale e finanziaria nonché il risultato economico dell'esercizio e corrisponde
alle risultanze delle scritture contabili.

Cittadella, 11 maggio 2022

11 Presi
Firmat
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